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PREFEITURA DE
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Processo Administrativo n° 187/2019
Dispensa n°® 15/2019
TERMODEAUTORIZA(;AO

Afigurando-me que a contratagao € legal, com base no Art. 24, Inciso X da Lei 8.666/93
e no parecer juridico juntado aos autos do processo, AUTORIZO o procedimento de que se
cogita, objetivando a contratagao da Empresa APG imovel para locagao de bem imovel
composto de terreno com 431,55m? e area edificada com 443m* localizado na Rua Arnoldo
Schamm n° 210. no Centro de Gaspar, matriculado no Registro de Imoveis sob o numero 16.586
e no Cadastro Imobiliario Municipal sob numero 14.868, com intuito de manter no local as
instalagdes da Educagéo de Jovens e Adultos (EJA), em favor de:

e APG Imoveis LTDA (CNPJ n° 10.877.089/0001-22).
e Valor total julgado: R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

Comunique-se a autoridade superior no prazo maximo de 3 (trés) dias para sua
apreciagao.

Sigam-se 0s autos do processo.
Gaspar (SC), 06 de agosto de 2019

ey
ZILMA MONICA SANGAO BENEVENUTTI
Secretaria Municipal de Educagao

Rua Coronel Aristiliano Ramos, n° 435 - Centro ~ CEP 89110-900 — Fone/Fax (47) 3331 6300 - Gaspar/SC
CNPJ 83.102.244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br
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PREFEITURA DE

GASPAR

Processo Administrativo n° 187/2019
Dispensa n° 15/2019
TERMO DE RATIFICA(;AO

TEMPODECRESCER HORADEAVANCAR

OBJETO: Contratagido da Empresa APG imovel para locagao de bem imével composto
de terreno com 431,55m? e area edificada com 443m? localizado na Rua Arnoldo Schamm n®
210, no Centro de Gaspar, matriculado no Registro de Iméveis sob o nimero 16.586 e no
Cadastro Imobiliario Municipal sob nimero 74.868, com intuito de manter no local as instalagées
da Educagéo de Jovens e Adultos (EJA) em favor de:

e APG Imoveis LTDA (CNPJ n° 10.877.089/0001-22).
e Valor total julgado: R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

Afigurando-me que a contratago €é legal, com base no Art. 24, Inciso X da Lei 8.666/93
e no parecer juridico juntado aos autos do processo, RATIFICO todos os atos inerentes ao
procedimento em favor de:

Ordeno que se proceda a publicagao do objeto mencionado em ate 5 (cinco) dias para a
sua eficacia.

Gaspar (SC), 06 de agosto de 2019
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ZILMA MONICA SANCAO BENEVENUTTI
Secretaria Municipal de Educagao
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Rua Coronel Aristiliano Ramos, n° 435 - Centro — CEP 89110-900 — Fone/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC
CNPJ 83.102.244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br
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DOM/SC Prefeitura municipal de Gaspar

Data de Cadastro: 07/08/2019 Extrato do Ato N°: 2116028  Status: Novo
Data de Publicagdo: 08/08/2019 Edigao N°:

PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR/SC
Processo Administrativo n® 187/2019
Dispensa n°® 15/2019

OBJETO: Locacao de bem imdvel composto de terreno com 431,55m? e area edificada com 443m?
localizado na Rua Arnoldo Schamm n® 210, no Centro de Gaspar, matriculado no Registro de Imdéveis
sob o numero 16.586 e no Cadastro Imobiliario Municipal sob numero 14.868, com intuito de manter no
local as instalagdes da Educagéo de Jovens e Adultos (EJA) CONTRATADO: APG Imdveis (CNPJ
n°10.877.089/0001-22). VALOR TOTAL JULGADO: R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais). BASE
LEGAL: Art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93.

Gaspar (SC), 06 de agosto de 2019
ZILMA MONICA SANSAO BENEVENUTTI

Secretéaria Municipal de Educagao

* Este documento é apenas um extrato do Ato n° 2116028, nao substituindo o
original e sua Edicdo publicada e assinada digitalmente.

Confira o original em:
https:/idom.sc.gov.br/site/?q=id: 2116028

https://www.diariomunicipal.sc.gov4br/site/’?r=ato/view&id=21 16028
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DOM/SC Prefeitura municipal de Gaspar

Data de Cadastro: 07/08/2019 Extrato do Ato N°: 2116032 Status: Novo
Data de Publicagdo: 08/08/2019 Edigéo N

MUNICIPIO DE GASPAR/SC
EXTRATO DO CONTRATO SAF N° 120/2019

Inicio da vigéncia: 06/08/2019. Vencto: 05/08/2020. Objeto do Contrato: Locagao de imével composto
de terreno com 431,55m? e area edificada com 443m?* localizada na Rua Arnaldo Schamm n® 210, no
Centro de Gaspar, matriculado no Registro de Iméveis n° 16.586 e no Cadastro Imobiliario Municipal n®
14.868, com intuito de manter no local as instalacbes da Educacgéo de Jovens e Adultos (EJA)
CONTRATANTE: Prefeitura Municipal de Gaspar (83.102.244/0001-02). CONTRATADA: APG Imoveis
(CNPJ n°® 10.877.089.0001/22). VALOR: R$ 84.000,00 (oitenta e quatro milo reais).

Gaspar/SC, 06 de agosto de 2019.
ZILMA MONICA SANSAO BENEVENUTTI

Secretaria de Educagéo

* Este documento é apenas um extrato do Ato n° 2116032, nao substituindo ©
original e sua Edigao publicada e assinada digitalmente.

Confira o original em:
hﬁps:p’idom.sc.gov.bﬂsite;‘?(zﬁ%d:2'1'36032

https://www.diariomunicipal.sc.gov.br/site/’?r=ato/view&id=21 16032



PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PARECER n® 442/2019

Assunto: Dispensa de licitagéo - locacéo de bem imovel — EJA Gaspar
Consulente: Departamento de Compras
Interessado: Secretaria Municipal de Educagéo

Trata-se de consulta oriunda do Departamento de Compras e Licitagdes, por meio do
Memorando n. 418/2019, na qual ¢ pleiteada a analise de viabilidade de contratagéo direta para locagao
de imével de propriedade de APG IMOVEIS para as novas instalacdes do EJA Gaspar.

O objeto do contrato que se visa firmar ¢ a locacdo de imovel localizado na Rua Arnoldo
Scharamm, n. 210, Centro, Gaspar/SC.

A Secretaria Municipal de Educagao expds no Memorando n. 294/2019-Semed
encaminhado ao Departamento de Compras e Licitagdes, que a contratagdo da locacdo do imével acima
citado se justifica em raz&o do fato de que o local abrigava as instalagdes da UNIASSELVI, ou seja, com
configuragdes que se enquadram no perfil do EJA.

E o breve relato.

Prefacialmente, vale registrar que o presente parecer toma por base, exclusivamente, 0s
elementos que constam até a presente data no requerimento anexo, incumbindo a este 6rgao prestar
consultoria sob o prisma estritamente juridico, nao lhe competindo imiscuir-se na conveniéncia ou na
oportunidade dos atos praticados no ambito da Diretoria requerente, nem analisar aspectos de natureza
eminentemente técnica ou administrativa.

A presente manifestacdo juridica tem o escopo de assistir a autoridade assessorada no
controle da legalidade administrativa dos atos a serem praticados, apontar possiveis riscos do ponto de
vista juridico e recomendar providéncias, para salvaguardar a autoridade assessorada, a quem compete
avaliar a real dimens3o do risco e a necessidade de se adotar ou n3o a precaucdo recomendada.

Salienta-se que determinadas observacdes sado feitas sem carater vinculativo, mas em
prol da seguranca da propria autoridade assessorada a quem incumbe, dentro da margem de
discricionariedade que Ihe é conferida pela lei, avaliar e acatar, ou n3o, tais ponderacdes. Nao obstante,
as questdes relacionadas a legalidade serdo apontadas para fins de sua correcdo. O seguimento do
processo sem a observancia destes apontamentos sera de responsabilidade exclusiva da autoridade
assessorada.

Pois bem. Como ¢é sabido, a Lei n. 8.666/93 exige, como regra geral, a realizacdo de
procedimento licitatorio para a contrataco de servico, dentre eles o de locacdo de imoveis. No entanto, ha
determinadas situagdes em que essa licitagéo & dispensavel, conforme dispde o artigo 24, da mencionada
lei.

A licitacdo para locacéo de imovel podera ser dispensada, a critério do Administrador
Publico, nas hipoteses do artigo 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93:

1
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Art. 24. E dispensavel a licitagéo:

[-od

X - para compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragao, cujas necessidades de instalagdo e localizagéo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagédo prévia.

Pela analise do dispositivo acima transcrito, identificam-se requisitos essenciais para que
seja dispensada a licitagao, os quais devem ser destacados de maneira clara e fundamentada no
procedimento de dispensa, quais sejam: a) o imovel deve se destinar a atender finalidades precipuas da
Administracdo: b) os aspectos relacionados com 0s fatores “instalacdo” e localizagao” devem devem ser
efetivamente relevantes para sua escolha; ¢) o imével deve ser o Unico capaz de satisfazer ao interesse
publico e; d) o prego deve ser compativel com o praticado no mercado, sendo necessario comprovar essa
compatibilidade mediante prévia avaliagao.

O Tribunal de Contas do Estado também ja se manifestou sobre a possibilidade de
efetuar locaco de imével com dispensa de licitaco, conforme Prejulgado 318:

Nada obsta que o Poder Publico efetue locacéo de imével com pessoa juridica e/ou fisica.
utilizando-se da figura da dispensa de licitagdo, na forma como dispbe o artigo 24, inciso X
da Lei 8.666/93; e com fundamento no artigo 62, § 3° inciso I, da Lei das Licitagdes, a
restrigdo imposta a renovagao de contratos por forga do disposto no artigo 57 néo é
aplicavel na locagéo de imoveis’.

Além disso. saliento quanto a necessidade de se instaurar um procedimento
administrativo de dispensa, atendendo ao disposto no art. 26 e paragrafo unico da lei 8.666/93, instruido
com os seguintes elementos: a) autorizac3o da dispensa pelo ordenador de despesas, razdo da escolha
do imével e justificativa do preco, sem prejuizo dos demais documentos necessarios a celebragdo do
contrato, tais como: requisi¢éo, fotocopia do titulo de propriedade do imovel, inclusive com a averbagéo da
construcdo (com certiddo de registro imobiliario/matricula atualizada), contrato social e documento dando
poderes para efetuar a locaco (se for locado através de imobiliaria), certiddes negativas de INSS, FGTS e
municipal do locador, laudo de avaliagao do valor da locagéo, entre outros que se julgarem necessarios; b)
que haja prévia indicagao e aprovisionamento orgamentario, além de existéncia de recursos financeiros; c)
remessa dos autos do processo a autoridade superior no prazo de trés dias, para ratificagdo e a publicagao
na imprensa oficial, no prazo de 05 (cinco) dias, como condicao de eficacia dos atos; d) publicagdo do
extrato de contrato na imprensa oficial, até o 5° dia do més subsequente.

Ressalto, por oportuno, que a jurisprudéncia reconhece, ainda, a aplicabilidade da Lei do
Inquilinato aos contratos de aluguel firmados pela Administracéo Publica. Em sede de apelag3o civel, a 3
Turma do TRF 42 Regido consignou que “a locagdo de imével pela Administragédo, conquanto regida por
algumas regras de direito publico, sofre maior influxo de normas de direito privado, aplicando-se-lhe, na

esséncia, a Lei do Inquilinato™.

1 Processo: PC-AM0016901/32, Parecer: COG-651/93, Origem: Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina, Relator: Conselheiro Dib
Cherem, Data da Sess&o: 14/03/1994.

5
“ TRF 42 Regido, AC n° 95.04.61885-5/RS, Rel. Min. Paulo Afonso Brum Vaz, j. em 24.09.1998.
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Ao que se extrai do Memorando n. 294/2019-Semed. verifica-se que a Secretaria
Municipal de Educagdo demonstrou, ainda que de forma sucinta, a comprovacgéo de que o imovel atendera
finalidades precipuas da Administracao, e que 0s fatores de instalacdo e localizacédo foram relevantes para
a sua escolha. Verifico, outrossim, que houve a avaliacdo do imoével em questao pela Comisséo capacitada
para tanto, a qual concluiu, que 0 valor constante da citada avaliagdo é compativel com o praticado no
mercado.

Diante do exposto, abstraindo dos detalhes técnicos alheios a area juridica, entendo ser
possivel a realizacdo de contratacdo direta para locacio do imével pretendido.

Por fim, saliento que ha o entendimento de que 0 limite de 60 (sessenta) meses, previsto
no artigo 57, inciso Il, da Lei n. 8666/93, nao se aplica aos contratos de locagoes, 0s quais sdo regidos
pelo direito privado, notadamente a Lei n. 8.245/1991 (art. 62, §3°, |, Lei n. 8666/93), razao pela qual a
Administracdo Publica podera, de forma justificada, estabelecer prazo determinado para a vigéncia do
contrato, bem como futuras prorrogacées, diversos ao mencionado dispositivo.

E o parecer.
Gaspar, 29 de Julho de 2.019.

ELIANIR MARINHO DA SILVA CAMINHA
Consultora Juridica

OAB/SC 18.535
Matricula 15.845
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PODECRESCER HORADE AVANCAR

Memorando n° 418/2019.

Gaspatr, 29 de julho de 2019.

Doutor
Felipe Juliano Braz
Procurador-Geral do Municipio de Gaspar/SC

ASSUNTO: Emissido de Parecer Juridico Acerca da Legalidade e
Juridicidade da Contratacdo Direta da Empresa APG Imoveis Destinada a

Futura Locacdo das Novas Instalagdes do EJA Gaspar.

Senhor Procurador,

Cumprin/zentando—o cordialmente,

Solicitamos a Emissdo de Parecer Juridico acerca da legalidade e
juridicidade da contratacio direta da Empresa APG Imoveis (CNP] n°
10.877.089/0001-22) destinada a futura locacdo das novas instalacdes do EJA
Gaspar.

Observacdao: encaminhamos em anexo a documentacao
necessaria a futura contratagao.

Colocamo-nos a disposigao para esclarecimentos.

Atenciosamente,

U C .

Antonio Carlos Bonanokiﬁlho

Assistente Administrativo

Matricula n. 15.837
. az"’.”’?&
ot M Bos® o

Vi

Rua Coronel Aristiliano Ramos, n® 435 - Centro — CEP 89110-900 — Fone/Fax (47) 3331 6300 - Gaspar/SC
CNPJ 83.102.244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br



ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA DE GASPAR

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

LOCACAO DE BEM IMOVEL - EJA
Memorando n°® 294/2019-Semed

Gaspar, 11 de julho de 2019.

Prezada Sra.

Daniela Barkhofen

Diretora do Depto. de Compras

Secretaria da Fazenda e Gestdo Administrativa

Requeremos a locagdo do bem imével composto de terreno com 431,55m? e éarea edificada com
443m? localizado na Rua Arnoldo Schramm n° 210, no Centro de Gaspar-SC, matriculado no Registro de
Iméveis sob o numero 16.586 e no Cadastro Imobiliario Municipal sob o nimero 14.868; com o intuito de
manter no local as instalacdes da Educacdo de Jovens e Adultos (EJA).

O imével encontra-se administrado pela APG IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ sob o numero
10.877.089/0001-22, localizada Rua S&0 José n°® 196, CEP 89.110-010 no Centro de Gaspar-5C.

O valor da locacdo mensal condiz com o mercado local e encontra-se devidamente avaliado pela
municipalidade, conforme documento anexo, devendo ser pago diretamente a administradora, via deposito
bancério, até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao de referéncia, mediante apresentagdo de nota fiscal/
fatura ou recibo de quitacdo. O regjuste do valor da locagdo mensal somente podera se dar anualmente, de
acordo com a variaco do IGP-M/FGV, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

ltem Descritivo do Objeto Periodo Custo Unit.

Locacdo de Bem Imovel na Rua Arnoldo Schramm n® 210, Centro — Gaspar/SC composto
1 |de area de terreno com 431,55m? e 4rea edificada com 443m? matriculado no Registro | 12 meses R$ 7.000,00

de Imdveis sob 0 n° 16.586 e no Cadastro Municipal sob o n° 14.868.

O locatario ficard inclusive responséavel pelo pagamento do IPTU correspondente a area efetivamente
locada e o tempo decorrido, pelas tarifas de energia elétrica e de 4gua potavel correspondentes ao seu
consumo, ficando a cargo da locadora os demais impostos e contribui¢des de melhoria que recairem sobre o

imovel locado. 3@’"

As despesas decorrentes deste requerimento correrdo por conta da dotagdo orcamentaria
do Ensino Fundamental n® 156/2019 04.07.12.361.0010.2042.0101.00005.3.3.90 Educagdo 25% e/ou n°
157/2019 04.07.12.361.0010.2042.0136.00013.3.3.90 Salario Educagao.

Justifica-se esta contratacdo o fato de que o objeto se figura servigo essencial e continuo e o imével
em questdo atende as necessidades relativas as atividades educacionais e administrativas da Educagdo de
Jovens e Adultos (EJA), a qual ndo possui sede propria. A localizagéo central, o espago fisico da edificagdo, a

R. Sao Pedro n® 128 Ed. Edson Elias Wieser Piso I Centro | 89.110-082 Gaspar/SC | 47 3331-1900 | www.gaspar.sc.gov.br
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PREFEITURA DE GASPAR

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
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disponibilidade de estacionamento, a acessibilidade e todas as instalacbes ja la alocadas, sdao inclusive,
condicées suficientes e convenientes para que se instale a sede naquele local.

O imoével em questdo abrigava as instalacBes da Uniasselvi, ou seja, as configuragdes do local se
enquadram no perfil da EJA. Além de ser prédio novo e em &timas condi¢des, possui rampas de acesso,
banheiro adaptado para cadeirantes, salas amplas, tubulagdo pronta para condicionadores de ar,
encanamentos para cozinha, piso superior para a secretaria e localizagdo central.

A EJA encontra-se instalada no mesmo edificio desde o ano de 2013, através do contrato de locagéo
n°® SAF-34/2013 com éarea ampliada atraves do contrato de locagdo n° SAF-68/2015, atualmente locado
através do Contrato n° SAF-103/2018; contudo, fomos surpreendidos pela atual administracdo da locagdo
vigente de gque tanto o acesso como o préprio prédio onde hoje se encontra a sede da EJA seré totalmente
reformulado e que portanto, as instalagdes deverao ser retiradas o mais breve possivel por conta das obras ja
em andamento.

Cientes dessa nova realidade, recentemente solicitamos a renovacao do Contrato n® SAF-103/2018
por apenas 6 (seis) meses com o intuito de, neste interim, encontrar um imovel que se adequasse as
demandas da EJA. Fomos entdo surpreendidos pela iminente oferta do prédio ocupado pela Uniasselvi, a
qual esta se deslocando para um imdvel maior.

Considerando entédo a necessidade de locar um novo imovel para as instalagdes da EJA; o espaco
fisico adequado encontrado neste imével e o custo condizente com o mercado local; pede-se esta
contratacdo através da administradora supracitada.

Seguem anexos 0s documentos de habilitagdo fiscal do locador.
E o que requeremos.

Cordialmente,

e

ZILMA MONICA SAO BENEVENUTTI
Secretaria MuRicipal de Educacdo

Art. 24. E dispensavel a licitacao:

X - para a compra ou locacdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragdo, cujas
necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacéo prévia; (Redagdo dada pela Lei n® 8.883, de 1994).

R. Sao Pedro n° 128 Ed. Edson Elias Wieser Piso 1 Centro | 89.110-082 Gaspar/SC | 47 33311900 | www.gaspar.sc.gov.br
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COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS
LAUDO DE AVALIACAO - ATA DA REUNIAO - LOCACAO

Proprietario (a): Silvia Maria Spengler de Souza
Local.: Rua Arnoldo Schramm, n® 210.
Bairro: Centro.

Tipo de Imovel:  Edificagdao Térrea com Mezanino.

AVALIACAO

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Um terreno de 431,55m? localizado na Rua Arnoldo Schramm, n° 210, Bairro Centro, com uma edificagdo
térrea em alvenaria, com mezanino contendo drea de 443,00 m’® (quatrocentos e quarenta e 1rés metros

anadrados) conforme informado no memorando n° 294/2019 datado em 11 de inlho de 2019

Imagem da edificacio:

0"®a

Imagem: Geoprocessamento Corporativo — 28/10/2017

Infraestrutura:

Imével localizado no perimetro urbano do municipio que é dotado de todos os recursos de infra-estrutura basica
como, rede de dgua, rede de energia elétrica, rede de telefonia, rede de drenagem pluvial, coleta de lixo
organico e reciclavel, via pavimento paver, plano, regular, pedologia seco.

Zoneamento:

Zoneamento AD (Area de Densificacdo), tendo a viabilidade para constru¢do de Habitagdo, Comercial,

Deposito, Servigos, Institucional e industria de baixo potencial de degradagdo ambiental ate 1.000,00 m* este
com autorizacdo do (CMDU), até 14 pavimentos mais 4 pavimentos através de outorga, com lote minimo de
360,00 m* com taxa de ocupagdo de 73% coeficiente de aproveitamento de 3,0 vezes a drea do terreno, tendo

um recuo minimo frontal de 4,00 m lateral e fundos no minimo de 1,50 m ou parede cega, considerando H/7-

A
v

minimo 1,50 e testada minima de 12,00 m, recuo minimo para industria de médio e grande porte 3,00 m.

Valor do Imovel:
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COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS
LAUDO DE AVALIACAO - ATA DA REUNIAO - LOCACAO

Conforme descrito acima a edificagdo possui darea de 443,00 m” (quatrocentos e quarenta e 1rés metros

quadrados), tendo o valor mensal de RS 7.000,00 (sete mil reais),

Notas:
o O presente laudo de Avaliagdo, nao tem validade para fins judiciais
e O presente laudo de Avaliagdo foi elaborado com a finalidade de locagdo dos comodos acima
citados, avaliagdo solicitada pelo memorando n® 294/2019, assinado por Zilma Monica Sansdo
Benevenuiti, Secretaria Municipal de Educagdo do Municipio de Gaspar.
Ata:

Em vinte e cinco (25) de julho de 2019, as 8h30min, nas dependéncias da Secretaria de Planejamento
Territorial, reuniram-se a Comissdo de Avaliagdo designada pelo Decreto 5374, a fim de avaliar o imovel
acima citado, estavam presentes lodos os membros designados. Nada mais havendo digno de nota nem a tratar,
as 10h30 min. encerrou-se a presente reunido onde foi elaborada esta ata que apos ser lida e achada conforme,

foi assinada por todos que integram esta comissdo.

Encerramento:

O presente laudo de Avaliagdo possui (3) trés laudas que vdo devidamente rubricadas e assinadas pelos
membros desta comissdo abaixo, seguindo anexo copia do memorando n°® 294/2019 do EJA, (Secretaria

Municipal de Educagdo).

o

\ \
Adriano Ribeiro de Castilhos
Matricula n® 9126
Prefeitura Municipal de‘Gag,par
Adriano Ribeiro de € qsﬂlhc:\
Agente Sernvigos Especializados
Matricula 9126

Teodoro Deschamps
Matricula n® 6775
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http://www.receita.fazenda.gov.br/PessoaJuridica/CNPJ/cnpjrev

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRIGAO | A DE SITUA AO DATADE ABERTURA
10.877.089/0001-22 COMPROVANTE DCEAIgig$RgAALO E SITUAG 05/06/2009
MATRIZ
NOME EMPRESARIAL
APG IMOVEIS LTDA
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
APEGE IMOVEIS EPP
CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.21-8-01 - Corretagem na compra e venda e avaliagéo de imoveis
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis proprios
68.21-8-02 - Corretagem no aluguel de iméveis
68.22-6-00 - Gestdo e administragdo da propriedade imobiliaria
CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empreséria Limitada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R SAO JOSE 196 SALA 02
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
89.110-001 CENTRO GASPAR SC
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
ANA@APEGEIMOVEIS.COM.BR (47) 3332-2554 / (47) 9125-1297
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 05/06/2009
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 11/07/2019 as 13:18:01 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: APG IMOVEIS LTDA

(MATRIZ E FILIAIS) CNPJ: 10.877.089/0001-22
Certidd3o n°: 175810380/2019
Expedicgdo: 11/07/2019, as 15:16:48
Validade: 06/01/2020 - 180 (centc e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se gue AP G IMOVETIS LTDA
(MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n°

10.877.089/0001-22, NAO CONSTA do Banco Nacional de Devedores

Trabalhistas.

Certiddo emitida com base no art. 642-A da Consolidagdo das Leils do

Trabalho, acrescentado pela Lei n° 12.440, de 7 de julho de 2011, e

na Resolucdo Administrativa n° 1470/2011 do Tribunal Superior do

Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certiddo sd8o de responsabilidade dos

Tribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (dois) dias

anteriores a data da sua expedigdo.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacao

a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua

autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na

Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACKO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificacio das pessoas naturails e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalho ou Comissido de Conciliagdo Prévia.



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS

Nome (razdo social): APG IMOVEIS LTDA
CNPJ/CPF: 10.877.089/0001-22

Ressalvando o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas, é certificado
que ndo constam, na presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas aos tributos,
divida ativa e demais débitos administrados pela Secretaria de Estado da Fazenda.

Dispositivo Legal: Lei n2 3938/66, Art. 154
Namero da certiddo: 190140070372993

Data de emissao: 09/07/2019 14:44:59
Validade (Lei n® 3938/66, Art. 158,

modificado pelo artigo 18 da Lein 07/09/2019
15.510/11.):

A autenticidade desta certidio deverd ser confirmada na pégina da Secretaria de Estado da Fazenda na Internet, no enderego:
http://www.sef.sc.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente
Impresso em: 11/07/2019 15:10:14



ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR
SAF - SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO DE NEGATIVA DE DEBITO

Inscricgdo Municipal ¢ 139040
Nome do Contribuinte : APG IMOVEIS LTDA EPP
CPF/CNPJ : 10.877.089/0001-22

Certifico nos termos do artigo 205 do Cédigo Tributario Nacional (CTN - Lei n.° 5.172, de 25/10/1966), para fins de
direito, a requerimento da parte interessada, que a inscricdo descrita acima consta nos assentamentos desta Reparticao
Publica Municipal. Constam débitos langados ou parcelados administrativamente e n&o vencidos, ou com sua
exigibilidade suspensa.Ressalvando o direito da Fazenda Municipal de apurar eventuais débitos por ventura existentes
sob responsabilidade do contribuinte supra identificado, apos a expedi¢do da presente certidéo.O referido é verdade e
dou fé, tendo validade por 90 (noventa) dias a contar da data do documento.

Gaspar, 12 de JULHO de 2019

A autenticidade desta certidao devera ser verificada pela chancela: B251.6171.09KB.9183



http://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidao/CNDConjunta...

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA
DA UNIAO

Nome: APG IMOVEIS LTDA
CNPJ: 10.877.089/0001-22

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os dérgéos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagéo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicbes sociais previstas
nas alineas ‘a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n°® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:15:42 do dia 11/06/2019 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 08/12/2019.

Cédigo de controle da certiddo: 5DB1.B980.B6DE.AB83

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

lofl 11/07/2019 15:24



Consulta Regularidade do Empregador Page 1 of 1

Voltar Imprimir

CAIXA

CAIXL ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo: 10.877.089/0001-22

R?zao APG IMOVEIS LTDA
Social:

Endereco: RUA SAO JOSE 196 SALA 02 / CENTRO / GASPAR / SC /
89110-000

A Caixa Econdémica Federal, no uso da atribuicdo que Ihe confere
o Art. 7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que,
nesta data, a empresa acima identificada encontra-se em
situagdo regular perante o Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuigdes e/ou encargos
devidos, decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

Validade:08/07/2019 a 06/08/2019

Certificagdao Nimero: 2019070801061980847338
Informacgao obtida em 16/07/2019 08:43:20

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/impressao.jsf 16/07/2019



“APG IMCVEIS LTDA - EPP”
SOCIEDADE LIMITADA
CNPJ: 10.877.089/0001-22

5" ALTERACAO CONTRATUAL E CONSO LIDACAO

ANA PAULA FAUSEL GOMES nacionalidade Brasileira. nascida em 19/12/1984, casada em
Comunhido parcial de bens, Técnica em transagOes imobilidrias, CPF/MF n°® 048.424.439-60.
Carteira de Identidade profissional n® 15073, orgdo expedidor CRECI - SC. residente ¢
domiciliado no(a) Rua Selma Zimmermann, 180, APTO 603 A, Bela Vista. Gaspar, SC, CEP
89.110-000, Brasil.

MARTIN FAUSEL GOMES, brasileiro, soiteiro. Nascido em 18/09/2014. Menor Imptbere,
portador da Carteira de Identidade n® 7.376.721. expedida pela SSP/SC. CPF 116.563.569-02
residente e domiciliado 4 Rua Selma Zimmermann 180, apto 603 A, Bairro Bela Vista, CI'P
89110-000 ~ Gaspar/SC. Neste ato representado por sua mae. ANA PAULA FAUSEL,
anteriormente qualificada; e seu pai, GABRIEL PEREIRA GOMES. casado em regime de
comunhdo parcial de bens, Natural de Blumenau /SC, Nascido em 29/06/1984. Comerciante.
portador da Carteira Identidade n” 3/R 4.262.879, ex pedida pela SSP/SC, CPF 047.461.749-11.
residente e domiciliado a Rua Selma Zimmermann 180, apto 603 A, Bairro Bela Vista, CEP
89110-000 — Gaspar/SC:

Socios da sociedade limitada de nome empresarial APG IMOVEIS LTDA EPP. constituida
legalmente por contrato social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de Santa
Catarina, sob NIRE n” 42204318208, com sede Rua Sio José. 196, Sala 02. Centro Gaspar. SC.
CEP 89.110-000, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica’ MF sob o n°
10.877.089/0001-22, deliberam de pleno e comum acordo ajustarem a presente alteragio
contratual, nos termos da Lei n® 10.406/ 2002. mediante as condigdes estabelecidas nas
clausulas seguintes:

Primeiro: Alterar a Cliusula Segunda para a seguinte redagdo:

A sociedade, que pelo presente instrumento formam os abaixo assinados, ¢ sociedade
limitada e terd por fim a explorag¢io dos ramos de corretagem na compra e venda e avaliacdo de
imaveis: corretagem no aluguel de iméveis; gestao ¢ admm;»hagan de propricdade imobilidria;
¢ compra ¢ venda de imdveis proprios.

O Contrato Social é consolidado, ratificando-se ¢ alterando-se, no necessdrio, suas cldusulas
¢ condicdes a seguir:

I - DA DENOMINACAQ, SEDE, OBJETO SOCIAL E VIGENCIA

CLAUSULA PRIMEIRA:

A sociedade atuard sob o nome empresarial de “APG IMOVEIS LTDA - E PP,
com sede a Rua Sdo José n® 196 ~ Sala 02 - Bairro Centro - Gaspar — CEP 89110-000
Gaspar/SC.

Paragrafo 1°1 A empresa adotard como titulo do estabelecimento APEGE IM OVEIS.

3(\‘\%’ 0
F
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3P Alteragdo Comtratual da Sociedade:
AP Imoveis Leda EPF
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CLAUSULA SEGUNDA:

A sociedade, que pelo presente instrumento formam os abaixo assinados, ¢ sociedade
limitada e tera por fim a exploragio dos ramos de corretagem na compra e venda e avaliacio de
imoveis: corretagem no aluguel de iméveis; gestdo e administragdo de propriedade imobiliria;

¢ compra ¢ venda de iméveis préprios.

CLAUSULA TERCEIRA;

A sociedade poderd a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra dependéncia,
mediante altera¢@io contratual.

Pardgrafo unico: A responsabilidade téenica quando exigida pela legislagdo vigente,
para qualquer atividade constante do objeto social, ficard a cargo de profissional legalmente
habilitado como sécio devidamente registrado no CRECL

CLAUSULA OUARTA:

A sociedade, que teve inicio as suas atividades no dia primeiro de junho de dois mil ¢
nove (01/06/2009), terd sua duragdo por tempo indeterminado.

I1-DO CAPITAL SOCIAL

CLAUSULA QUINTA:

O Capital Social na forma prevista deste contrato ¢ de R$ 30.000,00 (Trinta Mil
Reais), divididas em 30.000 (Trinta Mil) quotas de R$ 1,00 (Um Real) cada. distribuido da
seguinte forma:

NOME VALOR RS QUOTAS %
Ana Paula Fausel Gomes 29.700.00 29.700,00 99.00%
Martin Fausel Gomes 300.00 300,00 01,00%
Total 30.000,00 30.000 100,00%

CLAUSULA SEXTA:

As quotas do capital social ¢ todos os direitos a elas inerentes sdo declaradas. na forma
da Lei, impenhoraveis e ndo sujeitas a execugiio por divida, de qualquer natureza.

CLAUSULA SETIMA:

As quotas sdo indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o
consentimento do (s) outro () socio (s), a quem fica ms%umdo em igualdade de condigoes ¢
preco, direito de preferéncia na sua aquisiciio. se postas 4 venda, formalizando-se, se realizada a
cessdo ou transferéncia, a alteragfio contratual pertinente. Serd ineficaz. em relag@o a sociedade
¢ demais quotistas, a cessdo ou transferéncia de quotas realizada em desrespeito ao disposto
nesta clausula.

Paragrafo Unico: Ao haveres dos socios retirantes ou excluidos serdo pagos mediante a
claboraglo de balango especial. A quota liquidada serd paga no prazo maximo de 90 (noventa)
dias. se for até o montante de 1,0% (um por cento) do capital social ou até em 12 (doze) meses

se superior, em prestagbes mensais iguais e sucessivas, atualizadas por indice de correcio
monetaria nacional.

Req: 813000000734 19




5¢Alteragdo Contraiual da Sociedade:
APG Imdveis Lida EPP
zr‘ht)!,;'i& &3 if‘&‘ (3

CLAUSULA OITAVA:

A responsabilidade de cada socio é restrita ao valor de suas quotas, sendo que todos
respondem solidariamente. na forma da Lei, pela integralizagdo do capital social,

[T ~ DA ADMINISTRACAO E DELIBERACOES SOCIAIS

CLAUSULA NONA:

A sociedade sera administrada pela sécia quotista Ana Paula Fausel Gomes. a quem sio
investidos os poderes e atribuigdes de sécia administradora, cabendo-lhe a administracio dos
negocios sociais, com poderes para assinar, isoladamente, em todos os atos ¢ operacoes
necessarios a consecugdo do objeto social, sendo-lhe vedado, entretanto, o uso do nome
empresarial em atividades estranhas ao interesse social. e. bem assim. a assungio de obrigagOes
(inclusive a prestagdo de fiancas, abonos ou endossos de favor) em favor de qualquer dos
quotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens iméveis da sociedade,

CLAUSULA DECIMA:

Para os efeitos do que estd estabelecido nos artigos 1.071, 1.072 paragrafo 2° ¢ artigo
1.078. todos do Novo Cadigo Civil (Lei n® 10.406 de 10/01/2002), fica estabelecido que as
deliberagdes da sociedade serdo tomadas em simples reunifes, cujas decisdes, observados os
pardmetros ¢ critérios da Lei, serdo, sempre que 0s quotistas entenderem oportuno ¢
conveniente, consignadas em instrumentos escritos proprios, que serdo arquivados com as
partes interessadas. E permitido aos socios administradores designar, mediante termo e
procuragdo especificos, administrador a sociedade. conferindo-lhe os poderes e restricdes
estabelecidos no “caput™ desta clausula.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA.:

Para todos os casos e situagdes em que a legislagdo vigente nio estabelecer quorum
especifico, as deliberagdes serdo formalizadas com a aprovagdo de socios que representem 0%

(cinglienta por cento) mais um, das quotas do capital social.

IV -DO EXERCICIO SOCIAL, BALANCO, DISTRIBUICAO DE LUCROS E
PREJUIZOS E PRO-LABORE

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

No dia 31 de dezembro de cada ano. proceder-se ao balango geral para a apuragdo dos
resultados. sendo os lucros distribuidos aos quotistas na propor¢do de suas quotas do capital.
Antes, porém, de ser concretizada a distribuigdo dos lucros, a sociedade poderd constituir
reservas destinadas a garantia do capital social ou a outro fim, conforme acharem conveniente
0s quotistas na ocasido do encerramento do balango geral. No caso de eventuais prejuizos,
serdo estes levantados ¢ mantidos em conta especial, para amortizagdo na forma da legislacao
vigente: ¢ ndo sendo, serdo suportados pelo capital social integralizado. proporcionalmente. por
cada socio e até o limite do respectivo capital social.

Reqr 31500000073419
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:

A titulo de remuneragio “pro-labore™. os sdcios administradores poderio receber,
mensalmente, vencimentos que serdo, de comum acordo, fixados pelos quotistas em cada
exercicio social, observadas as disposigdes regularmente pertinentes.

V — DA DISSOLUCAO, TRANSFORMACAO, EXCLUSAO, RETIRADA, SUCESSAO
E REEMBOLSO

CLAUSULA DECIMA QUARTA:

Por deliberag@o dos quotistas, poderd a sociedade. a qualquer tempo. ser dissolvida ou
transformada em outro tipo de sociedade.

CLAUSULA DECIMA OUINTA:

FFalecendo ou sendo interditado qualquer dos quotistas, a sociedade continuard, na forma
da Let, com ofs) quotista(s) remanescente(s). ao(s) qual(is) ¢ facultado admitir, ou ndo, na
sociedade, os herdeiros e sucessores.

CLAUSULA DECIMA SEXTA:

Em deliberando o(s) socio(s) remanescentes(s) pela admissio do(s) herdeiros(s) do
falecido ou sucessores do interditado, formalizar-se-a a admissio por intermédio de competente
alteragdo contratual, que sera firmada, na forma da Lei. pelo representante do Espélio ou do
Interditado, mediante a apresentagdo de Alvara Judicial que assim o autorize. ¢ pelo(s)
herdeiro(s) ou sucessores ingressos. Em deliberando o(s) quotista(s) remanescente(s) pela nio
admissdo do(s) herdeiro(s) do falecido ou sucessores do interditado, observar-se-4 o seguinte: 1
— A liquidagio das quotas do socio falecido ou interditado serd feita com a observancia do
disposto no artigo 1.031 do Codigo Civil vigente. II — O valor das quotas liquidadas sera pago
aos herdeiros e sucessores, no prazo de 90(noventa) dias, contados da liquidacdo. Il -
enquanto ndo liquidadas as quotas do socio falecido ou interditado, serdo devidos pela
sociedade, mensalmente, aos seus herdeiros e sucessores. parcela equivalente a 15 (quinze)
salarios minimos, destinados a sua subsisténcia. IV — O(s) s6cio(s) remanescente(s) podera(ao)
admitir novo quotista a sociedade, em pessoa selecionada a seu exclusivo critério. V - O capital
social podera ser reduzido na proporgio das quotas do socio falecido ou interditado. ou suprido
o scu valor pelos demais quotistas.

VI - DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO

CLAUSULA DECIMA SETIMA:

Os administradores declaram, sob as penas da Lei, que ndo estio impedidos de
exercerem a administraglio da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenacio
criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede. ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou
suborno, concussdo. peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo. & publica,
ou a propriedade.

Req: 81500000073419
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VII - DO FORO DE ELEICAC
CLAUSULA DECIMA OITAVA:

O Foro da Cidade

¢ Comarca de Gaspar, Estado de Santa Catarina, ¢ o competente para
0 exercicio € o cumprime

nto dos direitos e obrigacdes resultantes deste contrato.

E por estarem assim, justos e contratados. assin

am o presente instrumento em 05 (cinco)
vias de igual teor e forma, na

resenga das testemunhas adiante identificadas, na forma da Lei.

Gaspar, 29 de Janeiro de 2015,

P Yauuda Fouud Oomyan Jipven VO
Ana Paula Fausel Gomes |
CPF: 048.424.439-60
Socia Administradora

1A fimuf LA Fyret
Martin Fausel Gomes P
Socio Quotista

Representado pela sua mée:

Ana Pawla Fausel Gomes

i i
i i1
vt § 4 ¥

AR S dimf b
~=__Martin Fausel Gomes. |
S s ab . f
Sécia Quotista
Represgniado pelo seu pai:
Gabriel Pereira Gomes
JUNTA COMERCIAL DO ESTADD DES
J ANTA CATAR|
CERTIFICO 0 REGISTRG EM 05/02/2015 SOB Ne 38?5?5&280
% Protacois 15/750128-0. DE 30/01/2015
Empresa:42 2 0431820 g @?f‘
APG IMOVEIS LTpa pop
ANDRE LUz B3 REZENDE T

SECRETARIO GERAL

Req: 815000000734 19



07/08/2019 Zimbra

Zimbra antoniocarlos@gaspar.sc.gov.br

Fwd: Representante Legal e Contrato Social - Locacao EJA

De : Mario Sergio | Semed/Gaspar Qua, 07 de ago de 2019 16:07
<mariosergio@gaspar.sc.gov.br> 1 anexo

Assunto : Fwd: Representante Legal e Contrato
Social - Locacao EJA

Para : Antonio Carlos Bonanoni Filho
<antoniocarlos@gaspar.sc.gov.br>

De: "ana" <ana@apegeimoveis.com.br>

Para: "Mario Sergio Crespi" <mariosergio@gaspar.sc.gov.br>
Enviadas: Quarta-feira, 7 de agosto de 2019 11:38:03

Assunto: Re: Representante Legal e Contrato Social - Locagao EJA

Oi Mario.
Segue os dados dos donos do imdvel e da imobiliaria para o contrato. Em
anexo contrato social.

LOCATARIOS (AS): sra. Silvia Maria Spengler de Souza, brasileira, comerciante,
casada, inscrita no CPF n2 573.033.719-15, residente e domiciliada na rua Johann Wolfrann, n233,

bairro Coloninha, na cidade de Gaspar/SC; Sr. Silvio Antonio Spengler, brasileiro,
comerciante, casado, inscrito no CPF n2 443.178.679-15, residente e domiciliado na Rua Ernesto

Hostert, n2 80, Bairro Bela Vista, na cidade de Gaspar/sC; Sra. Carolina Augusta
Spengler, brasileira, solteira, empresaria, inscrita no CPF n2 613.824.009-00, residente e
domiciliada na Rua Felipe Schmitd, n2. 1132, apto 502, bairro Centro, na cidade de

Floriandpolis/SC e Sra. Maria Ana Spengler, brasileira, comerciante, divorciada, inscrita
no CPF n2 476.981.879-34, residente e domiciliada na Rua 3605, n2 125, apto 1402, bairro Centro,

na cidade de Balneario Camborii/SC, , neste ato representados pela APEGE IMOVEIS

LTDA, inscrita no CNPJ n2 10.877.089/0001-22, com sede a Rua S3o José n2 196, bairro Centro,
nesta cidade de Gaspar-SC, neste ato representada por seu socio gerente, ou seu(s)
procurador(es).

Em qua, 7 de ago de 2019 as 09:56, Mario Sergio | Semed/Gaspar
<mariosergio@gaspar.sc.gov.br> escreveu:

Prezada Ana Paula,

felizmente nossa equipe do Depto. de Compras ja esta na elaboragao
do Contrato. Para tanto, eles solicitaram a cépia do Contrato Social da Apegé

https://webmail.gaspar.sc.gov.br/h/printmessage ?id=C:-6388&tz=America/Sao_Paulo 1/2



07/08/2019 Zimbra

Imdveis para inclusive identificar o nome completo do representante legal
que ira assinar. No aguardo.

Cordialmente,

Mario Sérgio Crespi
Diretor-Geral Administrativo
Secretaria de Educacao

Ana Paula Fausel
Apegé Imodveis Lida

WWW.apegeimoveis.com.br

Rua Sao José 196 - sala 02
Centro - 89110-000
Gaspar/SC

Tel: +55 47 3332 2554

Cel: +55 47 9125 1297

-- Contrato Social APG.pdf
3 MB

https://webmail.gaspar.sc.gov.br/h/printmessage?id=C:-6388&tz=America/Sao_Paulo 2/2
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 187/2019
DISPENSA N° 15/2019

CONTRATO N° SAF-120/2019

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA
ABRIGAR AS NOVAS INSTALACOES DA EDUCAGCAO
DE JOVENS E ADULTOS (EJA) QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR
E A EMPRESA APG IMOVEIS.

O MUNICIPIO DE GASPAR, pessoa juridica de direito
pUblico interno, inscrita no CNPJ sob n® 83.102.244/0001-02, com sede em Gaspar-SC, na Rua
Coronel Aristiliano Ramos n°® 435, neste ato representado pela Secretaria Municipal de
Educagdo, a senhora ZILMA MONICA SANSAO BENEVENUTTI, que este subscreve, daqui
para frente denominada simplesmente CONTRATANTE e a APG IMOVEIS, pessoa juridica de
direito privado, com sede e foro no Municipio de Gaspar, na Rua Sé&o José, n® 196, Sala n°® 02,
no Bairro Centro, CEP n°® 89.110-001, neste ato representada pela Senhora ANA PAULA
FAUSEL, inscrito no CPF n° 048.424.439-60, que também subscreve, doravante denominado de
CONTRATADA, devidamente autorizado nos autos da Dispensa de Licitagao n°® 15/2019, tém
entre si justo e acertado 0 que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DOS LOCATARIOS

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo de bem imovel composto de terreno com
431,55m? e area edificada com 443m? localizado na Rua Arnoldo Schamm n° 210, no Centro de
Gaspar, matriculado no Registro de Iméveis sob o numero 16.586 e no Cadastro Imobiliario
Municipal sob numero 14.868, com intuito de manter no local as instalagbes da Educagéo de
Jovens e Aduftos (EJA).

1.2 Proprietarios do imovel objeto da presente locagéo: a) Silvia Maria Spengles de Souza,
brasileira, comerciante, casada, inscrita no CPF n°® 573.033.719-15, residente e domiciliado na
Rua Johann Wolfrann, n® 33, bairro Coloninha, na cidade de Gaspar/SC; b) Silvio Anténio
Spengler, brasileiro, comerciante, casado, inscrito no CPF n° 443.178.679-15, residente e
domiciliado na Rua Ernesto Hostert, n°80, Bairro Bela Vista, na Cidade de Gaspar/SC; c)
Caroline Augusta Spengler, brasileira, solteira, empresaria, inscrita no CPF n°® 613.824.009-00,
residente e domiciliada na Rua Felipe Schmidt, n® 1132, apartamento 502, bairro Centro, na
Cidade de Florianopolis e d) Maria Ana Spengler, brasileira, comerciante, divorciada, inscrita no
CPF n° 476.981.879-34, residente e domiciliada na Rua 3605, n°® 125, apartamento 1402, bairro
Centro, na Cidade de Balneario Camboriu.

CLAUSULA SEGUNDA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL

2.1 Por expressa previsdo disposta no § 3°, inciso |, do artigo 62, da Lei Federal n°® 8.666/93, 0s
contratos de locagdo em que o Poder Publico participe como LOCATARIO, como o presente
caso, sujeitam-se as normas de Direito Privado, conforme legislagdo propria, mais
especificamente a Lei 8.245/91, ndo obstante a aplicagéo subsidiaria daquela.

2.2 Aplica-se, supletivamente, as relagbes juridicas resultantes da presente contratagéo a Lei
8.078 de 11 de setembro de 1993 (Codigo de Defesa do Servidor).

2.3 O presente contrato foi precedido do devido processo de Dispensa de Licitagao n° 15/2019,
pelo qual restaram atendidas as disposigdes legais expressas na Lei Federal n® 8.666/93, e
posteriores alterages, especialmente no contido nos artigos 24, inciso X e 26, incisos Il e Il.

Rua Coronel Aristiliano Ramos, n® 435 - Centro — CEP 89110-900 — Fone/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC
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CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1 O LOCADOR se compromete a locar o bem imovel pelo periodo de 12 (doze) meses, com
possibilidade de prorrogagdo nos termos da legislagéo aplicavel vigente, desde que de forma
expressa.

3.2 Caso o bem imdvel venha a ser alienado durante o prazo de vigéncia do presente contrato, a
locagdo ndo sera interrompida ou resolvida, devendo o adquirente respeitar o aqui pactuado.

3.3 No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos ou dagéo
em pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o bem imovel locado, em igualdade
de condigdes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negocio mediante
notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. Tal comunicagdo devera
conter todas as condigbes do negocio, e em especial, 0 prego, a forma de pagamento, a
existéncia de Onus reais, bem como o local e horario em que pode ser examinada a
documentagao pertinente.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DO PAGAMENTO

4.1 O valor mensal do aluguel sera de R$ 7.000,00 (sete mil reais), devendo ser pago até o 10°
(décimo) dia do més subsequente ao vencido, e mediante a entrega de Recibo e/ou Nota
Fiscal/Fatura.

4.2 O reajuste do valor do aluguel mensal somente podera se dar anualmente, de acordo com a
variagdo do IGP-M/FGV (indice Geral de Pregos de Mercado - Fundagéo Getulio Vargas), ou por
outro indice que vier a substitui-lo.

4.3 Considera-se precluso o pedido de reajuste contratual solicitado apds a data de renovagéo
do presente contrato.

4.4 No caso de ampliagdo e/ou redugdo da area locada, o valor do aluguel sera alterado,
mediante nova avaliagdo a ser realizada por comisséo designada.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
5.1 As despesas decorrentes da locagdo do bem imovel, correrdo por conta da seguinte dotagéo
orgcamentaria:

Secretaria/Autarquia Dotagoes
Secretaria Municipal de Educaggdo | 156 — Educagéo 25%
157 - Salario-educagéo

CLAUSULA SEXTA - DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGAGOES DO LOCATARIO

6.1 Constituem obrigag6es do LOCATARIO:

a) efetuar os pagamentos pontualmente, de acordo com o contratado;

b) servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina;

c) restituir o imovel, finda a locag@o, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal;

d) levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais tubulagdes de terceiros;

e) ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR;

f) permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR, mediante combinagao prévia de dia e hora;

g) efetuar o pagamento em dia das tarifas de energia elétrica, agua potavel, recolhimento de
lixo/residuos e demais taxas, impostos e contribuigdes de melhoria que recairem sobre o imovel

Rua Coronel Aristiliano Ramos, n® 435 - Centro — CEP 89110-900 — Fone/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC
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ora locado, sem prejuizo para 0 LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA - DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGAGOES DO LOCADOR

7.1 Constituem obrigagdes do LOCADOR:

a) entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

b) garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado;

¢) manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

d) responder por vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

e) fornecer ao LOCATARIO descrigao minuciosa do estado do imével quando de sua entrega -
Termo de Vistoria, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagéo
genérica.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1 A presente locagdo podera ser desfeita por mutuo acordo; em decorréncia da pratica de
infracdo contratual ou legal, e/ou, em decorréncia da falta de pagamento de aluguel e demais
encargos, ficando também ajustado que o contrato podera ser rescindido unilateralmente pelo
LOCATARIO nos casos especificados no inciso |, do artigo 79, da Lei n° 8.666/93 e posteriores
alteragbes, tudo em conformidade com o artigo 58 da mesma Lei.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSIGOES FINAIS

9.1 As partes contratantes elegem o Foro desta Cidade, para dirimir todas e quaisquer
controvérsias oriundas deste Contrato, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por assim estarem justas e contratas, as partes, por seus representantes legais, assinam o
presente contrato, em 2 (duas) vias de igual teor e forma para um so e juridico efeito, perante as
testemunhas abaixo-assinadas, a tudo presentes.

Gaspar (SC), 06 de agosto de 2019.

Joven Covken .

- A
ZILMA MONICA SANSAO BENEVENUTTI APG Imoveis
Secretaria de Educagéo | LOCATARIO ANA PAULA FAUSEL - Representante Legal
Testemunhas: GesH® /
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LAUDO DE VISTORIA

LOCADORES: Silvia Maria Spengler de Souza, Silvio Antonio Spengler, Carolina Augusta
Spengler, Maria Ana Spengler.

LOCATARIO: Municipio de Gaspar representado pela Sra. Zilma Ménica Sansdo
Benevenutti

ENDERECO DO IMOVEL: Rua: Arnoldo Schramm, n? 210, bairro Centro, nesta cidade de
Gaspar - SC.

DATA DA VISTORIA: 09/08/2019

Este imovel foi entregue com pintura nova e limpo, portanto quando for entregue as

chaves, o imdvel devera estar com pintura nova e limpeza realizada.

AREA EXTERNA

Calgada em lajotas

Degrau de acesso com detalhe em granito;

FACHADA

Em alvenaria com pintura nova na cor cinza escuro e branco.
Fechamento com vidro.

2 luminarias externas instaladas conforme fotos.

Lixeira tipo armario com porta em aluminio branco

2 reldgios de agua

1 caixa para reldgio de energia;

Toldo na cor cinza com suporte em ferro.

1 Caixa de correspondéncia em aluminio.

AREA INTERNA

Piso ceramico na cor branca.

Sala com pintura nova na cor branca e uma parede na cor amarela.
Paredes e tetos com pintura nova na cor branca;

Detalhes em tijolos aparente em uma parede (banheiro).

1 janela com soleira em granito com 5 laminas de vidros, sendo 3 fixas e 2 de correr;



Grades externas em ferro na cor branca;
2 caixas de distribui¢do com fios a mostra, conforme fotos;

1 janela com soleira em granito com 2 laminas de vidros fixas, com grade externa em
ferro na cor branca .

SALA 01 - (Cozinha/fundos)

1 janela de vidro com soleira em granito que faz divisa com outra sala;
Piso ceramico na cor branca.

Sala com pintura nova na cor branca

Paredes e tetos com pintura nova na cor branca;

1 janela com soleira em granito com 6 laminas de vidros, sendo 4 fixas e 2 de correr;
3 lumindrias conforme fotos;

Porta em madeira com pintura nova na cor branca;

CORREDOR

Paredes e tetos com pintura nova na cor branca;

1 luminaria.

WC 01 (Feminino)

2 banheiros com piso cerdmico com vaso sanitario em ceramica branca com caixa
acoplada, sem pia;

Paredes e tetos com pintura nova na cor branca;

Piso ceramico.

Duas portas em madeira com pintura nova na cor branca;
1 lumindria em cada banheiro

Uma janela basculante em vidro em cada banheiro.

WC 02 (Masculino)

Piso ceramico.

Porta em madeira com pintura nova na cor branca;

1 janela em vidro basculante com soleira em granito;

1 mictdrio em aluminio;

1 vaso sanitario com caixa acoplada na cor branca;



1 porta em aluminio branco;

WC 02 (CADEIRANTE)

Piso ceramico;

Paredes e teto com pintura nova na cor branca;

1 vaso sanitario em ceramica branca, adaptado para cadeirante;
Dois suportes em aluminio (apoi para maos);

Uma pia ceramica;

Uma porta em madeira branca;

AREA COMUM BANHEIROS

1 pia em granito com torneira em aluminio (uso comum de todos os banheiros)
1 espelho instalado na parede;

Roda teto com detalhes, conforme fotos;

SALA 02

2 caixas de distribui¢do

Piso ceramico na cor branca;

Paredes e tetos com pintura nova na cor branca;

2 luminarias duplas;

SALA 03

Piso ceramico na cor branca;

Paredes e tetos com pintura nova na cor branca;
Divisérias em gesso acartonado com uma porta;

6 luminarias duplas com ldmpadas;

SALA 04 (maior)

Piso ceramico na cor branca;

Paredes e tetos com pintura nova na cor branca;
Diviséria com gesso acartonado;

Teto em isopor (dry wall) com 16 luminarias embutidas;

SALA 05 (meio)



Piso ceramico na cor branca;

Paredes e tetos com pintura nova na cor branca;

Teto em isopor (dry wall) com 8 lumindrias embutidas;
Duas portas em madeira na cor branca;

SALA 06 (Frente)

Piso ceramico na cor branca;

Paredes e tetos com pintura nova na cor branca;

Teto em isopor (dry wall) com 8 luminarias embutidas;
Uma porta em madeira na cor branca;

Uma porta em vidro (acesso para rua).

Corredor de acesso ao pavimento superior

Piso ceramico na cor branca;

Paredes e tetos com pintura nova na cor branca;
3 luminarias duplas com ldmpadas;

Escada de acesso em ferro co corrim3o em ferro na cor branca.

22 PAVIMENTO

12 lumindrias individuais

Piso ceramico com 10 tomadas

Paredes e tetos com pintura nova na cor branca;
1 parede com recorte retangular;

2 janelas com soleira em granito com 2 laminas de vidro cada (1 fixa w 1 de correr);

7’

2 janelas em vidro, com 3 laminas, sendo 2 fixas e 1 de correr.

WC 03

Porta em madeira com pintura nova na cor branca;

1 vaso sanitario com vaso acoplado;

A

-



1 torneira

1 chuveiro elétrico

1 suporte para sabonete

1 registro inox

2 suportes para toalha (um redondo e outro retangular);
1 suporte para papel toalha

1 janela com soleira em granito e vidro basculante.

Gaspar, 09 de Agosto de 2019.

A
LOCATARIO/CONTRATANTE
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CONTRATADA - APG IMOVEIS

Ana Paula Fausel.
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