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DOM/SC Prefeitura municipal de Gaspar

Data de Cadastro: 22/09/2021 Extrato do Ato N°: 3303144  Status: Novo
Data de Publicagdo: 23/09/2021 Edigao N°:

PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR/SC
Processo Administrativo 165/2021

Dispensa n°21/2021
Extrato do contrato n° 2021/3095

INICIO DA VIGENCIA: 09/09/2021. VENCIMENTO: 08/09/2022. OBJETO: Locacdo de bem imével —
sala comercial com area de 108,37 m? - localizada na Avenida das Comunidades, n°133, Centro, deste
Municipio, inscrito na matricula n° 9047 do Registro de Iméveis da circunscrigdo competente, que servira
para abrigar as instalagdes do Programa Bolsa Familia. OBSERVAGAO: Item 01 - Valor Mensal da
Locacdo: R$ 2.177,95 (dois mil cento e setenta e sete reais e noventa e cinco centavos); ltem 02 — Valor
Estimativo de Taxa Condominial: R$ 400,00 (quatrocentos reais) mensais e ltem 03 — Valor Estimativo
Anual do IPTU: R$ 400,00 (quatrocentos reais) por ano. CONTRATANTE : Prefeitura Municipal de
Gaspar (CNPJ n° 83.102.244/0001-02). CONTRATADO: LOCATARIO e PACA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ n° 83.449.728/0001-22). VALOR TOTAL JULGADO: R$ 31.335,40 (trinta e
um mil e trezentos e trinta e cinco reais e quarenta centavos). FUNDAMENTO LEGAL.: inciso X do art.
24 da Lei 8.666/1993.

Gaspar (SC), 09/09/2021
Salésio Antoénio da Conceigdo

Secretario Municipal de Assisténcia Social

* Este documento é apenas um extrato do Ato n° 3303144, ndo substituindo o
original e sua Edicédo publicada e assinada digitalmente.

Confira o original em:
https://dom.sc.gov.br/site/?q=id:3303144
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PREFEITURA DE l '_

GASPAR|

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°165/2021
DISPENSA N°21/2021
CONTRATO N° 3095/2021

DIRETORIA DE COMPRAS E LICITACOES

i SECRETARIA DA FAZENDA E GESTAO ADMINISTRATIVA

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL - SALA COMERCIAL
COM AREA DE 108,37M? - LOCALIZADA NA AVENIDA DAS
COMUNIDADES, N° 133, CENTRO, DESTE MUNICIPIO,
INSCRITO NA MATRICULA N° 9047, DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA CIRCUNSCRICAO COMPETENTE, QUE SERVIRA
PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DO PROGRAMA BOLSA
FAMILIA, QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
GASPAR, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA
SOCIAL E PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.

O MUNICIPIO DE GASPAR, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrita no CNPJ sob n? 83.102.244/0001-02, com sede em Gaspar-SC, na Rua Corone!
Aristiliano Ramos n? 435, neste ato representado pelo SECRETARIO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL, o Senhor SALESIO ANTONIO DA CONCEICAO, que este subscreve, daqui para frente
denominado simplesmente LOCATARIO e PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, insciito
no CNPJ sob o n® 83.449.728/0001-22, com sede na Avenida das Comunidades, n° 133, Primeiro
Andar, Sala n® 30, no Bairro Centro, na Cidade de Gaspar/SC, CEP n°89.110-000, neste ato
representado pela Senhora IVANA CARLA CORREIA SCHNEIDER, inscrita no CPF n° 943.666.409-53,

que também subscreve, doravante denominado de LOCADOR, devidamente autorizado nos autos

do Processo de Dispensa de Licitacdo n°21/2021, tém entre si justo e acertado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Item Descrigao Valor Periodo Valor |
Unitério (R$) Total (R$) J
01 Locagdo de bem imdvel — sala comercial 2.177,95 12 26.135,40
com area de 108,37 m? - localizada na (Meses)

Avenida das Comunidades, n°133, Centro,

deste Municipio, inscrito na matricula n°
%047 do Registro de Imdveis da |
circunscricdo competente, que servira para |
abrig®r as instalagdes do Programa Bolsa ['
| Familia. _J
02 Valor estimativo de taxa condominial. 400,00 12 4.800,00 !
(Meses) |
03 Valor estimativo do IPTU. 400,00 01 400.00 |
(Anual) .!

Rua Coror «! Aristiliano Ramos, n° 435 - Centro — CEP 89110-900 — Fone/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC

CNPJ 83.102.244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br
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SECRETARIA DA FAZENDA E GESTAO ADMINISTRATIVA
DIRETORIA DE COMPRAS E LICITACOES

PREFEITURA DE

GASPAR

CLAUSULA SEGUNDA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

2.1 Por expressa previsdo disposta no § 39, inciso |, do artigo 62, da Lei Federal n2 8.666/93, os
contratos de locagdo em que o Poder Publico participe como LOCATARIO, como o presente caso,
sujeitam-se as normas de Direito Privado, conforme legislacdo propria, mais especificamente a Lei

8.245/91, ndo obstante a aplicagdo subsididria daquela.

2.2. O presente contrato foi precedido do devido processo de Dispensa de Licitagdo n2 21/2021,
pelo qual restaram atendidas as disposicbes legais expressas na Lei Federal n? 8.666/93, e

posteriores alteracdes, especialmente no contido nos artigos 24, inciso X e 26, incisos Il e lll.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1 O LOCADOR se compromete a locar o bem imdvel pelo periodo de 12 (doze) meses, estando
vigente de 09 de setembro de 2021 a 08 de setembro de 2022, com possibilidade de prorrogacio
nos termos da legislagdo aplicavel vigente, desde que de forma expressa.

3.2 Caso o bem imével venha a ser alienado durante o prazo de vigéncia do presente contrato, a

locagdo ndo sera interrompida ou resolvida, devendo o adquirente respeitar o aqui pactuado.

3.3 No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dacio em
pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o bem imével locado, em igualdade de
condi¢gbes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negdcio mediante
notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. Tal comunicagdo deverd
conter todas as condigdes do negécio, e em especial, o preco, a forma de pagamento, a existéncia

de 6nus reais, bem como o local e horario em que pode ser examinada a documentacgdo pertinente.

3.4 O LOCADOR, na hipétese de ndo possuir interesse em renovar o presente contrato, devera
comunicar, por escrito, o fato ao LOCATARIO, no prazo de 60 (sessenta) dias anteriores ao término )

do prazo de vigéncia do contrato, tendo em vista o principio da preservagao do interesse publico

decorrente desta locac3o.
CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DO PAGAMENTO

4.1 O valor mensal do aluguel serd de RS 2.177,95 (dois mil e cento e setenta e sete r
noventa e cinco centavos) devendo ser pago até o 102 (décimo) dia do més subsequente ao
vencido, e mediante a entrega de Recibo e/ou Nota Fiscal/Fatura.

4.2 O reajuste do valor do aluguel mensal somente podera se dar anualmente, de acordo com a

variagdo do IGP-M/FGV (indice Geral de Precos de Mercado — Fundacdo Getulio Vargas) ou por
outro indice que vier a substitui-lo.

Rua Coronel Aristiliano Ramos, n° 435 - Centro — CEP 89110-800 — Fane/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC
CNPJ 83.102.244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br
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SECRETARIA DA FAZENDA E GESTAO ADMINISTRATIVA

PREFEITURA DE
DIRETORIA DE COMPRAS E LICITACOES

GASPAR

4.3 No caso de ampliacdo e/ou reducdo da drea locada, o valor do aluguel serd alterado, mediante

nova avaliagdo a ser realizada por comissdo designada.
CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1 As despesas decorrentes da locagdo do bem imdvel, correrdo por conta da seguinte dotagdo

or¢amentaria:
n°83/2021 - Secretaria de Assisténcia Social.

CLAUSULA SEXTA - DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACGES DO LOCATARIO
6.1 Constituem obrigacdes do LOCATARIO:
a) efetuar os pagamentos dos alugueres, de acordo com o contratado;

b) servir-se do imévei para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a

que se destina;

c) restituir o imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracées

decorrentes de seu uso normal;

d) levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito

cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais tubulacdes de terceiros;

e) ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

f) permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR, mediante combinacio prévia de dia e hora;

g) responsabilizar-se pelo pagamento das despesas de consumo didrias, tais como agua, energia.

elétrica e telefonia.

h) responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU.

i) responsabilizar-se pelo pagamento de taxas condominiais.

CLAUSULA SETIMA - DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 Constituem cbrigagdes do LOCADOR: >
a) entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
b) garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

c) manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével:

d) responder por vicios ou defeitos anteriores locacéo;

Rua Coronel Aristiliano Ramos, n° 435 - Centro — CEP 89110-800 — Fone/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC
CNPJ 83,102 244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br



DIRETORIA DE COMPRAS E LICITACOES

PREFEITURA DE i SECRETARIA DA FAZENDA E GESTAO ADMINISTRATIVA

GASPAR| =

e) fornecer ao LOCATARIO descri¢do minuciosa do estado do imével quando de sua entrega -

Termo de Vistoriz, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
f) efetuar o pagamento de despesas extraordindrias, assim definidas na Lei n® 8.245/1991.,
g) fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacdo genérica.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1 A presente locagdo poderd ser desfeita por mutuo acordo; em decorréncia da pratica de
infracdo contratual ou legal, e/ou, em decorréncia da falta de pagamento de aluguel e demais
encargos, ficando também ajustado que o contrato poderd ser rescindido unilateralmente pele
LOCATARIO nos casos especificados no inciso |, do artigo 79, da Lei n° 8.666/93 e posteriores
alteracgdes, tude em conformidade com o artigo 58 da mesma Lei.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

9.1 Fica convencionada multa equivalente a 01 (um) més de aluguel para a parte que infringir
qualquer cldusula deste contrato, o que ensejard a imediata rescisio do mesmo. Convencionam
ainda que esta multa é cobrdvel executivamente e ndo implicard na dispensa de pagamentos de

custas processuais e honorarios advocaticios.
CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1 As partes contratantes elegem o Foro desta Cidade, para dirimir todas e quaisquer
controvérsias oriundas deste Contrato, renunciando expressamente a qualguer outro, por mais

privilegiado que seja.

E, por assim estarem justas e contratas, as partes, por seus representantes legais, assinam o
presente contrato, em 2 (duas) vias de igual teor e forma para um sé e juridico efeito, perante as

testemunhas abai ssinadas, a tudo presentes.

! : Gaspar (SC), 09 de setembro de 2021.
|
\ lf’ ! W \
\1{ Nova  (C A (L0

PACA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

IVANA CARLA CORREIA SCHNEIDER

Representante Legal do LOCADOR

] |~ B
- ﬁw VYA A—Q:—X\mﬁ s
Frefeitura Muniéipal de Gaspar
Bruna Regina Meis
Escriturdria
Matricula 12,783

Rua Coronel Aristiliano Ramos, n°® 435 - Centro — CEP 89110-900 — Fone/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC
CNPJ 83,102 244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br



PREFEITURA DE

GASPAR

el

PROCESSO ADRIINISTRATIVO N°155/2021
DISPENSA N°21 1021
CONTRATO N°: 9572021

no CNPJ sob o

do Processo de

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL - SALA COMERCIAL
COM AREA DE 108,37M? - LOCALIZADA NA AVENIDA DAS
COMUNIDADES, N° 133, CENTRO, DESTE MUNICIPIO,
INSCRITO NA MATRICULA N° 9047, DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA CIRCUNSCRICAO COMPETENTE, QUE SERVIRA
PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DO PROGRAMA BOLSA
FAMILIA, QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
GASPAR, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA

SECRETARIA DA FAZENDA E GESTAO ADMINISTRATIVA
DIRETORIA DE COMPRAS E LICITAGOES

SOCIAL E PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.

O MUNICIPIO DE GASPAR, pessoa juridica de direito publice
interno, inscrit. 7o CNPJ sob n? 83.102.244/0001-02, com sede em Gaspar-SC, na Rua Cororel
Aristiliano Ram i n2 435, neste ato representado pelo SECRETARIO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL, o Sen r SALESIO ANTONIO DA CONCEICAO, que este subscreve, daqui para frente
denominado sit: >lesmente LOCATARIO e PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrito
83.449.728/0001-22, com sede na Avenida das Comunidades, n® 133, Primeiro
Andar, Sala n° %0, no Bairro Centro, na Cidade de Gaspar/SC, CEP n°89.110-000, neste ato
representado p° a Senhora IVANA CARLA CORREIA SCHNEIDER, inscrita no CPF n® 943.666.409-5%,

que também st screve, doravante denominado de LOCADOR, devidamente autorizade nos autos

CLAUSULA PRIl :IRA - DO OBJETO

ispensa de Licitagdo n°21/2021, tém entre si justo e acertado o que segue:

Item Descrigdo Valor Periodo Vaior
Unitario (RS) Total (RS)
01 Loca, -0 de bem imével - sala comercial 2.177,95 12 26.135,4C
com area de 108,37 m? - localizada na (Meses)
Avenica das Comunidades, n°133, Centro,
deste Vunicipio, inscrito na matriculan® |
#0247 do Registro de Imoveis da !
circuns ricdo competente, que servira para
abrig: as instalagbes do Programa Bolsa
Familia.
02 | Valu estimativo de taxa condominial. 400,00 12 4.800,00
(Meses)
03 ~ Valor estimativo do IPTU. 400,00 01 400,00
(Anual)

Rua Coror : Aristilianc Ramos, n° 435 - Centro — CEP 89110-900 — Fone/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC
CNPJ 83.102.244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br
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SECRETARIA DA FAZENDA E GESTAO ADMINISTRATIVA

PREFEITURA DE |
DIRETORIA DE COMPRAS E LICITACGES

GASPAR |

CLAUSULA SEGUUNDA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

2.1 Por expressa previsdo disposta no § 3¢, inciso |, do artigo 62, da Lei Federal n? 8.666/93, os
contratos de locacdo em que o Poder Publico participe como LOCATARIO, como o presente caso,
sujeitam-se as normas de Direito Privado, conforme legislagio prépria, mais especificamente a Lei

8.245/91, nio obstante 2 aplicagdo subsididria daquela.

2.2. O presente contrato foi precedido do devido processo de Dispensa de Licitagdo n? 21/2021,
pelo qual restaram atendidas as disposigdes legais expressas na Lei Federal n2 8.666/93, e

posteriores alteragbes, especialmente no contido nos artigos 24, inciso X e 26, incisos Il e lll.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1 O LOCADOR se compromete a locar o bem imével pelo periodo de 12 (doze) meses, estando
vigente de 09 dé setembro de 2021 a 08 de setembro de 2022, com possibilidade de prorrogagao

nos termos da legislagdo aplicavel vigente, desde que de forma expressa.

3.2 Caso o bem imével venha a ser alienado durante o prazo de vigéncia do presente contrato, a

locacdo ndo seré interrompida ou resolvida, devendo o adquirente respeitar o aqui pactuado.

3.3 No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o bem imével locado, em igualdade de
condicdes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negdcio mediante
notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. Tal comunicagdo deverd
conter todas as condi¢des do negécio, e em especial, o preco, a forma de pagamento, a existéncia

de dnus reais, bem como o local e horério em que pode ser examinada a documentacao pertinente.

3.4 O LOCADOR, na hipétese de ndo possuir interesse em renovar o presente contrato, devera
comunicar, por escrito, o fato ao LOCATARIO, no prazo de 60 (sessenta) dias anteriores ao término
do prazo de vigéncia do contrato, tendo em vista o principio da preservagdo do interesse publico

decorrente desta locagdo.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DO PAGAMENTO

4.1 O valor mensal do aluguel serd de R$ 2.177,95 (dois mil e cento e setenta e sete reais e
noventa e cince centavos) devendo ser pago até o 102 (décimo) dia do més subsequente a
vencido, e mediante a entrega de Recibo e/ou Nota Fiscal/Fatura.

4.2 O reajuste do valor do aluguel mensal somente podera se dar anualmente, de acordo com a A
variacdo do IGP-M/FGV (indice Geral de Pregos de Mercado — Fundacdo Getulio Vargas) ou por &X

outro indice que vier a substitui-lo.

Rua Corone' Aristiliano Ramos, n® 435 - Centro — CEP 89110-900 — Fone/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC
CNPJ 83.102.244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br
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PREFEITURADE | = i SECRETARIA DA FAZENDA E GESTAO ADMINISTRATIVA

DIRETORIA DE COMPRAS E LICITACOES

GASPAR|

4.3 No caso de ampliagdo e/ou redugdo da drea locada, o valor do aluguel serd alterado, mediante

nova avaliacdo a ser realizada por comissdo designada.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

5.1 As despesas decorrentes da locagao do bem imével, correrdo por conta da seguinte dotagdo

orgamentaria:
n° 83/2021 - Secretaria de Assisténcia Social.

CLAUSULA SEXTA - DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES DO LOCATARIO
6.1 Constituem obrigacdes do LOCATARIO:
a) efetuar os pagamentos dos alugueres, de acordo com o contratado;

b) servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com 0 fim a

que se destina;

¢) restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes

decorrentes de seu uso normal;

d) levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito

cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais tubulacdes de terceiros;

e) ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

f) permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR, mediante combinac3o prévia de dia e hora;

g) responsabilizar-se pelo pagamento das despesas de consumo diarias, tais como dgua, energia

elétrica e telefor a.
h) responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU.
i) responsabilizar-se pelo pagamento de taxas condominiais.

CLAUSULA SETIMA - DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 Constituem obriga¢des do LOCADOR:

a) entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

b) garantir, durarite o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado; \/ ("
A Y

c) manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel; )

d) responder por vicios ou defeitos anteriores a locacgdo;

Rua Coroniel Aristiliano Ramos, n® 435 - Centro — CEP 89110-900 — Fone/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC
CNPJ 83.102.244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br



DIRETORIA DE COMPRAS E LICITACOES

PREFEITURA DE l ﬁ i B SECRETARIA DA FAZENDA E GESTAO ADMINISTRATIVA
| L)

GASPAR

e) fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imdvel quando de sua entrega -

Termo de Vistoria, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) efetuar o pagamento de despesas extraordinarias, assim definidas na Lei n® 8.245/1991.

g) fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo genérica.
CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1 A presente locagdo podera ser desfeita por mutuo acordo; em decorréncia da préatica de
infracdo contratual ou legal, e/ou, em decorréncia da falta de pagamento de aluguel e demais
encargos, ficando também ajustado que o contrato podera ser rescindido unilateralmente pelo
LOCATARIO nos casos especificados no inciso |, do artigo 79, da Lei n° 8.666/93 e posteriores
alteracdes, tudo em conformidade com o artigo 58 da mesma Lei.

CLAUSULA NON/. — DAS PENALIDADES

9.1 Fica convencionada multa equivalente a 01 (um) més de aluguel para a parte que infringir
qualquer cldusula deste contrato, o0 que ensejara a imediata rescisdo do mesmo. Convencionam
ainda que estd multa é cobravel executivamente e n3o implicara na dispensa de pagamentos de

custas processuais e honorarios advocaticios.
CLAUSULA DECIVIA - DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1 As partes contratantes elegem o Foro desta Cidade, para dirimir todas e quaisquer
controvérsias oriundas deste Contrato, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

E, por assim estarem justas e contratas, as partes, por seus representantes legais, assinam o
presente contrato, em 2 (duas) vias de igual teor e forma para um s6 e juridico efeito, perante as

testemunhas abaifx(kassinadas, a tudo presentes.

\ Gaspar (SC), 09 de setembro de 2021.

e Al Jor. (C Ahndr
SALESIO <NTON/O DA CONCEICAO PACA EMPREENDIMENTOS
SECKETARIO Ml)!NICIPAL IMOBILIARIOS LTDA
DE ASSISTENCIA SOCIAL
Representanté/Legal do LOCATARIO IVANA CARLA CORREIA SCHNEIDER

Representante Legal do LOCADOR

Testemunhas: . ]L}(’\'L‘A"Y‘{,'-b S rer TIUA

7€ Bruna Regina Meis
s P\} Escrituraria
b Matricula 12.788

Rua Coror ¢ Aristiliana Ramos, n° 435 - Centro — CEP 89110-90C — Fone/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC
CNPJ 83.102.244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br
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DOM/SC Prefeitura municipal de Gaspar

Data de Cadastro: 13/09/2021 Extrato do Ato N°: 3284518 Status: Em Diagramacgao
Data de Publicacdo: 14/09/2021 Edicao N°:
Céd. de Registro de Informagao (e-Sfinge): 8876289EA49D8A?8A5E74BOCFF01862DDDCZ1756

PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPARI/SC
Processo Administrativo 179/2021
Dispensa n°25/2021

OBJETO: Locagao de bem imével - sala comercial com area de 391,82 m? - localizada na Avenida das
Comunidades, n°133, Centro, deste Municipio, inscrito na matricula n® 9047 do Registro de Imoveis da
circunscrigdo competente, que servira para abrigar as instalagdes do Centro de Referéncia Especializada
em Assisténcia Social - CREAS. OBSERVAGAQ: Item 01 - Valor Mensal da Locacdo: R$ 7000,00 (sete
mil reais). ltem 02 — Valor Estimativo de Taxa Condominial: R$ 1300,00 (mil e trezentos reais) mensais e
ltem 03 — Valor Estimativo Anual do IPTU: R$ 1300, 00 (mil e trezentos reais) por ano. CONTRATANTE :
Prefeitura Municipal de Gaspar (CNPJ n° 83.102.244/0001-02). CONTRATADO: PACA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ n° 83.449.728/0001-22). VALOR TOTAL
JULGADO: R$ 100.900,00 (cem mil e novecentos reais). FUNDAMENTO LEGAL: inciso X do art. 24 da
Lei 8.666/1993.

Gaspar (SC), 09/09/2021
Salésio Antonio da Conceigao

Secretario Municipal de Assisténcia Social

* Este documento é apenas um extrato do Ato n° 3284518, nd@o substituindo o
original e sua Edicao publicada e assinada digitalmente.

Confira o original em:
mps:Hdom.sc.gov.brfsitel?q=id:328451B

1/
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17/09/2021 Zimbra

Zimbra

Re: modelo_contrato de locacdo_imével_unido

De : Antonio Carlos Bonanoni Filho <antoniocarlos@gaspar.sc.gov.br> Sex, 17 de set de 2021 08:41
Assunto : Re: modelo_contrato de locagdo_imdvel_uniao
Para : carlos theiss <carlos.theiss@gaspar.sc.gov.br>

Bom Dia Dr,

Realmente é polémico o assunto, visto tratar-se de um contrato em que se mescla regras publicas
e privadas mas vamos fazer os ajustes nas minutas retirando as penalidades préprias da Lei
8.666/1993.

Pedimos para confirmar o recebimento do e-mail.

Atenciosamente,

Antdnio Carlos Bonanoni Filho

Assistente Administrativo - Matricula 15.837

Departamento de Compras e Licitagdes

Secretaria da Fazenda e Gestdo Administrativa

Prefeitura Municipal de Gaspar/SC |www.gaspar.sc.gov.br | (47) 3331-1849

Rua Sdo Pedro, n® 128, 2° andar - Edificio Edson Elias Wieser - Centro - 89.110-082

AVISO INSTITUCIONAL:
O destinatario desta mensagem néo podera compartilha-la com terceiros sem autorizagao prévia do

remetente. O destinatario, por sua vez, que recebeu informagdes de forma indevida devera resguarda-la de
terceiros e comunicar o fato imediatamente ao remetente.

De: "carlos theiss" <carlos.theiss@gaspar.sc.gov.br>

Para: "antoniocarlos" <antoniocarlos@gaspar.sc.gov.br>
Enviadas: Quinta-feira, 16 de setembro de 2021 16:52:12
Assunto: Re: modelo_contrato de locagado_imdével_unido

O Paragrafo 3° do art. 62 disciplina que:

§ 32 Aplica-se o disposto nos arts. 55 e 58 a 61 desta Lei e demais normas gerais, no que
couber:

| - aos contratos de seguro, de financiamento, de locagdo em que o Poder Publico seja locatario, e
aos demais cujo contetido seja regido, predominantemente, por norma de direito privado;

Il - aos contratos em que a Administragéo for parte como usuaria de servigo publico.

Nesse sentido, verifica-se que a Lei de Licitagdo ndo mencionou a possibilidade da inclusdo das sangdes
do art. 81 a 88 a contrato de locagdes de imdveis.

A Lei 8.245/91 ja tem suas regras proprias e ndo caberia estas sangoes.

Primeiro podemos ver estas questdes especificas desta locagao, visto que o contrato de
locagdo é tratado como particular, ndo poderiamos obrigar a parte a aceitagéo.

Atenciosamente

antoniocarlos@gaspar.sc.gov.br



17/09/2021 Zimbra

Favor acusar o recebimento deste e-mail.

CARLOS HENRIQUE THEISS
Consultor Juridico
Procuradoria Geral do Municipio

Prefeitura Municipal de Gaspar
Fone: (47) 3331-6323

De: "Antonio Carlos Bonanoni Filho" <antoniocarlos@gaspar.sc.gov.br>
Para: "carlos theiss" <carlos.theiss@gaspar.sc.gov.br>

Enviadas: Quinta-feira, 16 de setembro de 2021 16:04:33

Assunto: modelo_contrato de locagdo_imovel unido

0i,
Segue modelo adotado pelo Governo Federal, se o Dr. puder nos dar alguma ideia para aprimorar
0 nosso modelo de contrato de locagao.

Pedimos para confirmar o recebimento do e-mail.

Atenciosamente,

Antdnio Carlos Bonanoni Filho

Assistente Administrativo - Matricula 15.837

Departamento de Compras e Licitacdes

Secretaria da Fazenda e Gestao Administrativa

Prefeitura Municipal de Gaspar/SC |www.gaspar.sc.gov.br | (47) 3331-1849

Rua S3o Pedro, n® 128, 2° andar - Edificio Edson Elias Wieser - Centro - 89.110-082

AVISO INSTITUCIONAL:
O destinatario desta mensagem nao podera compartilha-la com terceiros sem autorizacdo prévia do

remetente. O destinatario, por sua vez, que recebeu informagdes de forma indevida devera resguarda-la de
terceiros e comunicar o fato imediatamente ao remetente.

De : Carlos Henrique Theiss <carlos.theiss@gaspar.sc.gov.br> Qui, 16 de set de 2021 16:52
Assunto : Re: modelo_contrato de locacdo_imdvel_unido
Para : Antonio Carlos Bonanoni Filho <antoniocarlos@gaspar.sc.gov.br>

O Paragrafo 3° do art. 62 disciplina que:

§ 32 Aplica-se o disposto nos arts. 55 e 58 a 61 desta Lei e demais normas gerais, no que
couber:

| - aos contratos de seguro, de financiamento, de locagdo em que o Poder Publico seja locatario, e
aos demais cujo conteudo seja regido, predominantemente, por norma de direito privado;

Il - aos contratos em que a Administragao for parte como usuaria de servigo publico.

Nesse sentido, verifica-se que a Lei de Licitagdo ndo mencionou a possibilidade da inclusdo das sangdes
do art. 81 a 88 a contrato de locagdes de imoveis.

A Lei 8.245/91 ja tem suas regras proprias e ndo caberia estas sangoes.

Primeiro podemos ver estas questdes especificas desta locagéo, visto que o contrato de
locagéo é tratado como particular, ndo poderiamos obrigar a parte a aceitagéo.

https:/fiwebmail.gaspar.sc.gov.br/h/printmessage?id=C:456 16&tz=America/Araguaina 2/4



Nota Explicativa:

Este modelo de Termo de Contrato procura fornecer uma base formal para a Administragdo que
almeja locar imével de particular (pessoa fisica ou juridica). E regido predominantemente por norma
de direito privado, a Lei n°® 8.245, de 1991 (Lei do Inquilinato) e suas cladusulas devem obediéncia ao
que for estabelecido entre as partes, podendo variar de acordo com a situacdo fatica posta ao

ist r, em razédo da cidade, do imével, da época e, sobretudo, em &0 as condicbes
econdmico-financeiras da avenca. O contetdo da minuta propriamente dita deve estar adaptado a
essas peculiaridades, procurando refletir o que foi decidido pelos interessados.

Os itens deste modelo, destacados em vermelho itélico, devem ser preenchidos ou adotados pelo
6rgdo ou entidade publica contratante, de acordo com as peculiaridades do objeto da locagdo e
critérios de oportunidade e conveniéncia.

Alguns itens receberdo notas explicativas destacadas para compreensdo do agente ou setor
responsavel pela elaboragdo do Termo de Contrato, que deverdo ser devidamente suprimidas
quando da finalizagdo do documento na verséo original.

MINUTA DE TERMO DE CONTRATO
PROCESSON° ..............

TERMO DE CONTRATO N° ..............

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O(A)
(NOME DO ORGAO OU ENTIDADE PUBLICA), E
A EMPRESA ................

A Uniéo / Autarquia ....... /Fundagéo ......., (utilizar a meng&o & Unido somente se for érgdo da
Administragéo Direta, caso contrario incluir o nome da autarquia ou fundagédo conforme o caso) por

intermédio do(a) ................cceeeeieiiiieinn. (6rgdo contratante), com sede No(a)..........c.coccierrercnnnn ., ha
vidade e - [Estado....... , inscrito(@) noCNPJsobon®..........coooee. , heste ato
representado(a) pelo(a) ....................... (nome e cargo), nomeado(a) pela Portarian® ...... ,de...... de
.................. de 20..., publicada no DOU de....de ...........de 20..., matriculan® .............. , doravante
denominado(a) LOCATARIO(A), € @ eMpresa ...............coocccoovvveennne.. inscrita no CNPJ/MF sob o n°

., S€diada no municipiode ......... naRua ... doravante designada LOCADORA,
neste ato representada pelo(a) Sr.(a).................. , portador(a) da Carteira de Identidade n°
..................... , expedida pelo(a)................... e CPF ... ... , tendo em vista o que consta no
Processo Administrativon® ................... e em observancia as disposicdes da Lei n° 8.245, de 18 de

outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, mediante as clausulas e condi¢gbes a seguir enunciadas.

Nota explicativa: Sendo a locadora pessoa fisica, alterar os campos acima que, neste modelo,
tratam da contratagdo com pessoa jurfdica.

Conselho de Consultoria Administrativa da PGFN
Termo de Contrato — Locagdo de Imévais
Atualizagdo: maio de 2021




1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagéo de imével situado no endereco

.................. , bairro .................., no Municipio de ...................., objeto da matricula n® ................, do
.................... ° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarcade ................., para abrigar as
instalagbes do ....................... (nome do érgédo ou entidade publica locatéria).

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

Nota explicativa: Ndo esquecer que o imdével deve obedecer aos parametros previstos no artigo 3°
do _Decreto _n° 7.689/2012. E recomendével que tenha sido apresentado nos autos o célculo
considerado para observéncia do limite de metragem definido no referido Decreto.

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n®
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagéo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagéo e
localizag&o condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia”.

Nota explicativa:

Os requisitos necessarios para a locagdo de imével pela Administragdo Publica foram esclarecidos
pelo Parecer n® 92/2017/DECOR/CGU/AGU, aprovado, em 1° de setembro de 2017, pela Advogada-
Geral da Uniéo.

O mencionado Parecer traz os pardmetros para a realizagdo da locagdo, bem como trata da utilizagédo
da dispensa de licitagdo como instrumento adequado para a escolha do imével que comportara a
repartic&o publica, sendo recomendéavel a realizacdo de chamamento publico para a prospecgéo
do mercado imobiligrio.

Assim, como conclusdo do estudo versado no Parecer, os seguintes pontos foram fixados na sua
ementa e devem pautar a legalidade da locag§o:

DIREITO ADMINISTRATIVO. LICITACOES E CONTRATOS ADMINISTRATIVOS. COMPRA OU
LOCACAO DE IMOVEL. NECESSIDADE DE CONSULTA PREVIA A SECRETARIA DO
PATRIMONIO DA UNIAO. RECOMENDACAO DE CHAMAMENTO PUBLICO PREVIO PARA A
PROSPECCAOC DO MERCADO IMOBILIARIO. INEXIGIBILIDADE LICITATORIA NO CASO DE
IMOVEL UNICO. PLURALIDADE DE IMOVEIS APTOS NAO AFASTA A DISPENSA PREVISTA NO
ART. 24, X, DA LEI N.° 8.666/93.

| — A compra ou locagédo de imével deve necessariamente ser precedida de consulta & Secretaria do
Patrimbnio da Uni&o sobre a existéncia de imével publico disponivel.

Il = Inexistindo imével pablico que atenda aos requisitos necessarios para a instalagdo do 6rgdo ou
entidade, é recomendavel a promogdo de chamamento publico para a prospecgdo do mercado
imobilirio.

Il - Se somente um imdével atender as necessidades da Administragdo, seré constatada a

inviabilidade de competigéo, o que permitiré a contragéo direta por inexigibilidade com fundamento no
art. 25, caput, da Lei n.° 8.666/93.

IV — Se apés o chamamento publico forem encontrados dois ou mais iméveis, é possivel a realizagdo
de licitag8o ou, caso cumpridos os requisitos estampados no art. 24, X, da Lei n.° 8.666/93, poderad
haver a contratagéo direta por dispensa licitatéria.

Conselho de Consultoria Administrativa da PGFN
Termo de Contrato — Locagdo de Imoveis
Atualizagdo: maio de 2021




E imprescindivel que o processo contenha as justificativas determinantes para a escolha do imoével,
de acordo com as necessidades de instalagéo e localizag&o do 6rgédo ou entidade pablica, nos termos
dos arts. 24, X, e 26, paragrafo tnico, Il, da Lei n® 8.666, de 1993.

Qu

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 25, caput, da Lei n®
8.666, de 1993, o qual autoriza a contratagao direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar
comprovado que o imovel é o Unico apto a atender as necessidades da Administrag&o Publica.

Nota explicativa: A contratag8o por inexigibilidade, nos termos do art. 25, caput, deve se dar quando
a_autoridade comprovar que o imével locado é o unico apto a atender as necessidades da

Administracéo Publica.

3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragéo atestando que nédo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacéo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagé&o pertinente, para
fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locac&o, o uso pacifico do imovel;
3.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo
genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragcdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagio, bem como das
esquadrias externas,

Conselho de Consultoria Administrativa da PGFN
Termo de Contrato - Locagdo de Imoveis
Atualizagio: maio de 2021



c. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacéo;

e. instalagio de equipamento de segurancga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer,

f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposigcao deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, & LOCATARIA, informages sobre a composicéo da taxa
condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagéo publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento n&o incumba & LOCATARIA,;

Nota explicativa: Lembramos que, embora seja praxe no mercado a atribuigdo da responsabilidade
pelo pagamento do IPTU ao locatério, a legislagdo néo estabelece tal obrigag8o. Ao contrério, a
atribuigéio compete, em principio ao locador, salvo disposigdo contratual em contrério (artigo 22, VI,
da Lein® 8.245, de 1991).

Assim, recomendamos que haja negociagdo de tal cldusula entre as partes, lembrando sempre do
principio da prevaléncia do interesse publico.

Se a Locataria ficar responsével pelo pagamento do IPTU, convém que se utilize o sistema de
reembolso, de modo que esta ndo arque com eventuais atrasos no pagamento. Nesse caso, a
cléusula a ser empregada é:

3.1.10 Pagar, ainda, a LOCATARIA juntamente com o recibo do aluguel aos LOCADORES, pelo
sistema de reembolso, mediante apresentagdo de recibo ou comprovantes devidos, as despesas
correspondentes ao IPTU, relativo a érea locada, excluidas as multas e juros de mora devidos por
atraso no pagamento.

Nota Explicativa 2: Atentar que a Contribuigdo de lluminagéo Publica costumeiramente é paga junto
com a conta de energia elétrica, devendo, no caso de pagamento conjunto de ambos os valores, a
LOCATARIA obter os devidos ressarcimentos, se for o caso.

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,
com laudo técnico atestando a adequacgéo, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

Nota explicativa: O contetddo do subitem acima deve ser adaptado de acordo com as caracteristicas
especificas do imoével locado.

E importante exigir laudo atestando o funcionamento dos equipamentos.

3.1.13. Realizar a manutengéo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas
expensas,

Nota explicativa: Trata-se de clausula a ser negociada, conforme interesse da Administragédo
Publica. A tendéncia atual é colocar tais encargos sob responsabilidade da Locadora.
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Nota explicativa 2: em caso de condominio, também é possivel negociar cldusula com prazo para o
locador solucionar o problema, pois cabe a ele entregar o imével em perfeito estado de uso. Na
prética, ele pode pagar e depois cobrar em regresso do condominio.

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacio e qualificacdo
exigidas no processo de contratagao;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualizag&o do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza:

3.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imévellespaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

3.1.18. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacéo correspondente.

Nota explicativa: As cléusulas acima sdo as minimas necessérias, conforme artigo 22 da Lei n®
8.245, de 1991. As necessidades do 6rgdo ou entidade publica, peculiaridades da locagéo e
caracteristicas do imével podem demandar outras obrigacbes a cargo das partes.

Os subitens que fazem referéncia a condominio sé se aplicam quando o imével locado pertencer a
edificio dividido em unidades auténomas.

4.1, A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagéo, 0 empréstimo ou cessao do referido imovel/espaco fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imével, finda a locag&o, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que n&o constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo
do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugdo do imével/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituicao a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizag&o, com base no termo de
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vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimentc do imével/espaco fisico,
desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparag&o a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptagbes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

Nota Explicativa: Atentar que caso se trate de benfeitoria util, ela deve ser previamente
aprovada, para fins de indenizagdo. Nessa situagdo, se a administragdo fizer a
modificagdo sem autorizagdo, ela ndo poderéa ser ressarcida por isso, razéo pela qual se
recomenda sempre solicitar a autorizagéo.

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA:;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administragcéo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

Nota Explicativa: Se o contrato tiver como obrigagdo da Locadora o pagamento da
Contribuigéo de lluminagdo Publica, atentar que ela costumeiramente é paga junto com
a conta de energia elétrica, devendo, no caso de pagamento conjunto de ambos os
valores, a LOCATARIA obter os devidos ressarcimentos.

c. limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e. manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos de uso comum
destinados a préatica de esportes e lazer;

f. manutencéo e conservagao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;
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Nota explicativa: Verificar se as obrigagdes constantes neste subitem n&o ficaram sob
responsabilidade da LOCADORA.

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao,

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacéo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagéo.

4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovagéo.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagbes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével/espago fisico locado

4.1.14. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

N% explicativa: As cldusulas acima s&o as minimas necessdrias, conforme artigo 23 da Lei n*
8.245 de 1991. As necessidades do 6rgdo ou entidade publica, peculiaridades da locagdo e
caracteristicas do im6vel podem demandar outras obrigagbes a cargo das partes.

Os subitens que fazem referéncia a condominio s6 se aplicam quando o imével locado pertencer a
edificio dividido em unidades auténomas.

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578
do Cadigo Civil.
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5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o autorizadas
pelo LOCADOR, ser&o indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na
forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6.1. O valor do aluguel mensalé de RS .............. (--.......), perfazendo o valor total de R$ .............

(cememnnes).

Nota explicativa: O valor total abrangeré o periodo original de vigéncia do contrato.

Um dos requisitos da dispensa de licitagdo para locagdo de imével (artigo 24, inciso X, da Lei n°
8.666, de 1993) é a compatibilidade do valor do aluguel com o valor de mercado, a ser demonstrada
mediante a realizagdo de pesquisa prévia de precos.

Conforme orientagéo do TCU, tal pesquisa de pregos costuma englobar a obtengédo de orgamentos
junto a empresas do ramo (no caso, imobiliérias). Por 6bvio, os orgamentos devem referir-se a
iméveis de caracteristicas, instalagbes e padréo similares aquele que se pretende locar (4rea util,
numero de salas, comodidades, padrBes de acabamento, localizagdo, manutengéo, etc.).

Importante é a obtengéo de laudo de avaliagdo do imével. Tal laudo, por conter uma analise técnica
do valor de mercado, levando em conta as caracteristicas individuais do imével selecionado (ao invés
de simplesmente comparé-lo com outros iméveis similares), apresenta maior nivel de preciséo e
confiabilidade.

Né&o hé necessidade de homologagéo do referido laudo pela Secretaria do Patrimé6nio da Uniéo —
SPU, uma vez que esta foi dispensada pelo artigo 68, inciso |V, da Instrugdo Normativa n° 02/2017 da
Secretaria do Patriménio da Unido do Ministério do Planejamento, in verbis:

Art. 68. Prescindem de homologagéo da SPU:

| - as avaliagbes efetuadas por servidores habilitados das Superintendéncias do Patriménio da Unigo
e, quando for o caso, das unidades gestoras;

Il - as avaliagbes atribufdas por ato legal & Caixa Econ6mica Federal,
Ill - as avaliagbes realizadas por militares ou servidores civis habilitados das forgas armadas;
IV - as avaliagbes para locagdo de imével de terceiros por 6rgdo da Administragéo Publica Federal;

V — as avaliagbes para aquisigdo ou locagdo de imével no exterior, a serem providenciadas pelo
6rgdo que nele se instalaré ou no outro hierarquicamente superior, o qual deveréa atestar que o laudo
observou as normas técnicas locais; e

VI - as avaliagbes elaboradas por ente pablico para fins de doagéo de imével & Unido;

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imével (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente @ LOCATARIA, ser&o suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporg&o se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a
data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da
parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da
LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgao
também serad observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.
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7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o .......... (uriaeneenne.) dia Util do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de ...........
(serrenenns) dias Uteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima n&o seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo
de até ... (vererermennns) dlias Uteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou
documento de cobranga correspondente pela LOCADORA.

Nota explicativa: O art. 40, XIV, “a”, e seu § 3°, da Lei n° 8.666, de 1993, o prazo para pagamento
néo poderd ser superior a 30 (trinta) dias contados a partir da data da apresentagdo da Nota
Fiscal/Fatura e dos demais documentos comprobatérios do adimplemento das obrigagbes da
contratada, quando exigiveis. Assim, o 6rgéo deve fixar um prazo razodvel - respeitado o limite
maéximo de 30 (trinta) dias -, que contemple ndo apenas o prazo de processamento do pagamento em
si, mas também o tempo necessério para o procedimento de atesto.

7.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores n&o ultrapassem o montante de
R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 5
(cinco) dias ateis, contados da data da apresentacdo do documento de cobranga, nos termos
do art. 5° § 3° da Lei n° 8.666, de 1993.

Nota explicativa: A clausula acima somente ser4 utilizada para os casos em que o aluguel ndo
supere R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) mensais.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do '
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentagéo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagéo da regularizagéo da situag@o, nao acarretando
qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente
quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao
processo de pagamento.

Nota explicativa: Atente-se para a posig&o do TCU (Acérdéo n® 1.438/2009 — Plenario):

“9.5.2. faga constar dos processos de contratagéo consultas sobre a regularidade fiscal da empresa,
efetuadas antes da contratagdo e antes de quaisquer pagamentos com recursos publicos;”

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pela LOCADORA, ou por outro
meio previsto na legislacéo vigente.

7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.7. A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
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7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA né&o tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacé&o financeira
devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, €
calculada mediante a aplicagéo da seguinte férmula:

EM =1 x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = Indice de compensagao financeira = 0,00016438, assim apurado:

| = (TX) I = (6/100) | =0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de .............(.........) meses/anos, com inicio na data de
................ (........) e encerramento em ............(..........), nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de
1991, podendo, por interesse da Administragéo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

Nota explicativa: A Orientagdo Normativa n® 6, de 01/04/2009, do Advogado-Geral da Unido, de
carater obrigatério a todos os 6rgéos juridicos vinculados a Advocacia-Geral da Unido determina que
"a vigéncia do contrato de locagéo de imoéveis, no qual a Administrag8o Pablica é locataria, rege-se
pelo art. 51 da Lei n® 8.245, de 1991, ndo estando sujeita ao limite méximo de sessenta meses,
estipulado pelo inc. Il do art. 57, da Lei n° 8.666, de 1993".

Recentemente, o TCU consolidou o seguinte entendimento, no que se refere ao prazo de vigéncia do
contrato de locagdo de imével firmado pela Administragdo na qualidade de locataria (Acorddo n°
1.127/2009 - Plenério):

“1. Pelo disposto no art. 62, § 3° inciso I, da Lei n° 8.666/1993, ndo se aplicam aos contratos de
locagdo em que o Poder Publico for locatério as restrigbes constantes do art. 57 da Lei.

2. Ndo se aplica a possibilidade de ajustes verbais e prorrogagfes automaticas por prazo
indeterminado, condig&o prevista no artigo 47 da Lei n° 8.245/91, tendo em vista que (i) o paragrafo
Gnico do art. 60 da Lei n° 8.666/93, aplicado a esses contratos conforme dispbe o § 3° do art. 62 da
mesma Lei, considera nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a Administragdo e (ii) o
interesse publico, principio basilar para o desempenho da Administragdo Publica, que visa atender
aos interesses e necessidades da coletividade, impede a prorrogagdo desses contratos por prazo
indeterminado.

3. A vigéncia e prorrogagéo deve ser analisada caso a caso, sempre de acordo com a legislagdo que
se lhe impée e conforme os principios que regem a Administragdo Publica, em especial quanto &
verificagdo da vantajosidade da proposta em confronto com outras opgdes, nos termos do art. 3° da
Lei n° 8.666/93.”

Portanto, a vigéncia de tal contrato néo se limita a vigéncia do crédito orgamentario (art. 57, caput),
nem ao prazo méximo de 60 (sessenta) meses (art. 57, ll); por outro lado, também n&o pode ser
indeterminada, nem engessar o interesse da Administragdo em eventualmente findar um ajuste que
Ja ndo mais se lhe apresenta vantajoso.

Assim, cumpre ao 6rgdo estabelecer, caso a caso, um prazo de vigéncia que atenda a suas
necessidades, porém limitado e adequado a preservagéo do interesse publico.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 teréo inicio a partir da data da entrega das
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chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebrag&o de termo aditivo.
Toda prorrogagéo sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a
Administracdo e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

Nota explicativa: A necessidade de comprovagdo da vantajosidade da prorrogagéo é decorréncia da
indisponibilidade do interesse publico, conforme consolidado no citado Acérdédo n°® 1.127/2009 -
Plenério do TCU

8.1.3. Caso n3o tenha interesse na prorrogagao, a LOCADORA devera enviar comunicagao
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de ........... (- ) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagéo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

9.2. Para que se possa fazer valer em face de terceiros eventual “clausula de vigéncia no caso de
alienagio de coisa locada”, a LOCATARIA levara o presente contrato de locag&o a registro no
Cartorio de Registro de Iméveis competente.

Nota explicativa: E necessério o registro do contrato e prorrogagdes no Cartorio de Registro de
Iméveis respectivo, em vista do disposto no artigo 167, inciso I, n° 3, da Lei n° 6.015/1973, para que
possa surtir efeitos em face de terceiros eventual no caso de alienagdo da coisa locada.

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicagao do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M
ou Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagédo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

Nota explicativa: O indice de reajuste eleito deve ser aquele que melhor reflita a recomposigéo de
precos do especifico setor do objeto do contrato (no caso, locaggo imobiliaria).

Normalmente, na locagéo de iméveis, o Indice adotado é o IGP-M, ou o IGP-DI, ambos da Fundagdo
Getulio Vargas, mas trata-se de critério técnico a ser analisado pelo 6rgéo.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragdo
contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locag&o, a LOCADORA aceita negociar a adogéo de prego compativel
ao mercado de locagéo no municipio em que se situa o imoével.

11.1. As despesas decorrentes da presente contratag8o correréo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Uni&o deste exercicio, na dotag&o abaixo discriminada:
Gestdo/Unidade:

Fonte:
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Programa de Trabalho:
Elemento de Despesa:
Pl:

12.1. A fiscalizag@o do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execucao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario & regularizagéo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas
convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucéo do
contrato.

13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-&o pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de
1993.

14.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou 0 descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b. Multa:

b.1. Moratoria de ....cceeseee% (eeeeeennnen)  poOr dia de atraso, injustificado, sobre o valor
mensal da locagéo;

c. Compensatéria de .............. % (cusereenenn) SObFE 0 valor total do contrato, no caso de
inexecugao total ou parcial de obrigagéo assumida.

d. Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com o (nome do érgédo ou entidade
publica), pelo prazo de até dois anos;

e. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigéo ou até que seja promovida a
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reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangbes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspens&o de licitar e impedimento de contratar e
de declaragao de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagbes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de
atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicagéo das sangdes, levara em consideracgéo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como 0 dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA ser3o deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Uniao, ou ainda, quando for o caso, seréo inscritos na
Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de ........... (..........) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagdo enviada pela LOCATARIA.

14.7. As penalidades seréo obrigatoriamente registradas no SICAF.

Nota explicativa: A clausula penal é uma obrigagéo acess6ria no contrato consistente em penas e
multas, contra aquele que deixar de realizar o ato ou fato, a que se obrigou, ou apenas o retardar. As
espécies sdo: cléusula penal compensatoria e clausula penal moratéria. A primeira visa a ressarcir o
contratante dos prejuizos por ele suportados pela inexecugéo total do contrato. A segunda tem por
finalidade estimular o contratante obrigado a uma prestagdo a ndo atrasar a mesma. Em geral, a
multa compensatoria consiste num percentual sobre o valor da obrigagéo principal e ndo pode ser
superior a esta. N&o existe no Cédigo Civil qualquer disposigéo que estabelega um valor, a néo ser a
de que a multa ndo pode exceder o valor da obrigagé&o principal. Com base nisso, cabe ao
Administrador avaliar, com base no valor da contratagdo, um percentual flexivel (de até XX por cento),
a fim de que possa adequé-lo ao montante dos prejuizos eventualmente causados por culpa do
locador.

A fixagdo do percentual de cada modalidade de multa deve ser cuidadosamente estudada pelo
administrador publico, em cada caso, de acordo com as especificidades de cada objeto a ser
contratado, tendo-se em vista sempre o principio da proporcionalidade.

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicag&o das penalidades cabiveis.
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15.1.1. A resciséo por descumprimento das clusulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execucao dos valores das multas e indenizagdes devidas 8 LOCATARIA, bem como a reteng&o
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas no art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com excecao das previstas nos incisos VI, IX e X,
que sejam aplicaveis a esta relag&o locaticia.

15.2.1. Nas hipoteses de rescisao de que tratam os incisos Xll e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
Xll do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imdvel e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipétese, caso nédo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a ......... (..........) aluguéis, segundo a proporgéo prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagcéo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagio escrita, entregue
diretamente & LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescis8o contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

15.6. O termo de rescis&o devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3. Indenizagdes e multas.

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-4o
pelas disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigbes.
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17.1. Fica eleito o foro da Segéo Judiciariade .......... - Justica Federal, com exclus&o de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma,
para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

MURIGIPIO dB sy = B8 (o [~ AU,

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA

TESTEMUNHAS
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DOM/SC Prefeitura municipal de Gaspar

Data de Cadastro: 13/09/2021 Extrato do Ato N°: 3284444  Status: Novo
Data de Publicagdo: 14/09/2021 Edigao N°:
Céd. de Registro de Informacgao (e-Sfinge): B8762BOEA49D8A78A5E7460CFF01862DDDC21756

PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR/SC
Processo Administrativo 179/2021
Dispensa n°25/2021

OBJETO: Locacgao de bem imovel — sala comercial com area de 391,82 m? - localizada na Avenida das
Comunidades, n°133, Centro, deste Municipio, inscrito na matricula n° 9047 do Registro de Imoveis da
circunscricdo competente, que servira para abrigar as instalagdes do Centro de Referéncia Especializada
em Assisténcia Social —- CREAS. OBSERVACAO: Item 01 - Valor Mensal da Locagéo: R$ 7000,00 (sete
mil reais). ltem 02 — Valor Estimativo de Taxa Condominial: R$ 1300,00 (mil e trezentos reais) mensais e
Item 03 — Valor Estimativo Anual do IPTU: R$ 1300,00 (mil e trezentos reais) por ano. CONTRATANTE :
Prefeitura Municipal de Gaspar (CNPJ n° 83.102.244/0001-02). CONTRATADO: LOCATARIO e PACA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ n° 83.449.728/0001-22). VALOR TOTAL
JULGADO: R$ 100.900,00 (cem mil e novecentos reais). FUNDAMENTO LEGAL.: inciso X do art. 24 da
Lei 8.666/1993.

Gaspar (SC), 09/09/2021
Salésio Antonio da Conceigao

Secretario Municipal de Assisténcia Social

* Este documento é apenas um extrato do Ato n°® 3284444, nao substituindo o
original e sua Edicéo publicada e assinada digitalmente.

Confira o original em:
https://dom.sc.gov.br/site/?q=id:3284444




PREFEITURA DE : i i SECRETARIA DA FAZENDA E GESTAO ADMINISTRATIVA

DIRETORIA DE COMPRAS E LICITAGOES

GASPAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°95/2021
DISPENSA N2 25/2021
TERMODEAUTORIZACAO

Afigurando-me que a contratacdo é legal, com base no Art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93
e no parecer juridico juntado aos autos do processo, AUTORIZO o procedimento de que se
cogita, objetivando a locacdo de bem imével — sala comercial com area de 391,82 m? -
localizada na Avenida das Comunidades, n°133, Centro, deste Municipio, inscrito na matricula
n° 9047 do Registro de Imodveis da circunscricdo competente, que servira para abrigar as
instalacdes do Centro de Referéncia Especializada em Assisténcia Social — CREAS, em favor de:

e Paca Empreendimentos Imobilidrios (CNPJ n° 83.449.728/0001-22).
e Valor Total Julgado: RS 100.900,00 (cem mil e novecentos reais).

Da Especificagdo do Objeto:

Item Descricdo Valor Periodo Valor
Unitdrio (RS) Total (RS)
01 Locacdo de bem imével — sala comercial com 7.000 12 84.000,00
area de 391,82 m? - localizada na Avenida (Meses)

das Comunidades, n°133, Centro, deste
Municipio, inscrito na matricula n® 9047 do
Registro de Imdveis da circunscricao
competente, que servira para abrigar as
instalages do Centro de Referéncia
Especializada em Assisténcia Social — CREAS.

02 Valor estimativo de taxa condominial. 1.300,00 12 15.600,00
(Meses)

03 Valor estimativo do IPTU. 1.300,00 01 1.300,00
(Anual)

Comunique-se a autoridade superior no prazo maximo de 3 (trés) dias para sua

apreciagdo.

Sigam-se os autos do processo.

Gaspar (SC), 09 de\setgrhbro de 2021.

Salésio Anfénig da Lonceicdo
isténcia Social

Secretario Muryicipal de A

Rua Coronel Aristiliano Ramos, n° 435 - Centro — CEP 89110-900 — Fone/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC
CNPJ 83.102.244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br
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GASPAR |

SECRETARIA DA FAZENDA E GESTAO ADMINISTRATIVA
DIRETORIA DE COMPRAS E LICITAGOES

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°95/2021
DISPENSA N2 25/2021
TERMO DE RATIFICAGAO

Afigurando-me que a contratagdo € legal, com base no Art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93
e no parecer juridico juntado aos autos do processo, AUTORIZO o procedimento de que se
cogita, objetivando a locagdo de bem imével — sala comercial com area de 391,82 m? -
localizada na Avenida das Comunidades, n°133, Centro, deste Municipio, inscrito na matricula
n° 9047 do Registro de Imdveis da circunscricdo competente, que servira para abrigar as

instalacBes do Centro de Referéncia Especializada em Assisténcia Social — CREAS, em favor de:

e Paca Empreendimentos Imobilidrios (CNPJ n° 83.449.728/0001-22).
e Valor Total Julgado: RS 100.900,00 (cem mil e novecentos reais).

Da Especificagdo do Objeto:

Item Descrigdo Valor Periodo Valor
Unitério (RS) Total (RS)
01 Locacdo de bem imdvel — sala comercial com 7.000 12 84.000,00
drea de 391,82 m? - localizada na Avenida (Meses)

das Comunidades, n°133, Centro, deste
Municipio, inscrito na matricula n® 9047 do
Registro de Iméveis da circunscrigdo
competente, que servira para abrigar as
instalacBes do Centro de Referéncia
Especializada em Assisténcia Social — CREAS.

02 Valor estimativo de taxa condominial. 1.300,00 12 15.600,00
(Meses)

03 Valor estimativo do IPTU. 1.300,00 01 1.300,00
(Anual) |

Ordeno que se proceda a publicagdo do objeto mencionado em até 5 (cinco) dias para a
sua eficacia.

Sigam-se os autos do processo.

Gaspar (SC), 09 de getembro de 2021.

/] \

Salésio Antdhio da Conceicdo

Secretario Municipal de Assisténcia Social

Rua Coronel Aristiliano Ramos, n® 435 - Centro — 9110-900 - Fone/Fax (47) 3331.6300 - Gaspar/SC
CNPJ 83.102.244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PARECER JURIDICO n® 495/2021 B

ASSUNTO: DISPENSA DE LICITAGAO - LOCAGAO DE BEM IMOVEL — SALAS COMERCIAIS
PARA ATENDER A NECESSIDADE DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL.

CONSULENTE: DEPARTAMENTO DE COMPRAS

Trata-se de consulta oriunda do Departamento de Compras e Licitages, na
qual é pleiteada a andlise de viabilidade de contratacao direta para locagdo de imével de
propriedade da PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIA LTDA para atender a necessidade
da secretaria de assisténcia social.

O objeto do contrato que se visa firmar é a locagao de duas salas comerciais
localizada na Avenida das Comunidades, 133, Bairro Centro, Gaspar/SC.

A Secretaria de Assisténcia Social expds no Memorando n. 386/2021,
encaminhado ao Departamento de Compras e Licitagoes o parecer da Comisséo de Avaliagéo de
Iméveis.

E o breve relato.

Prefacialmente, vale registrar que o presente parecer toma por base,
exclusivamente, os elementos que constam até a presente data no requerimento anexo,
incumbindo a este 6rgdo prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, néo Ihe
competindo imiscuir-se na conveniéncia ou na oportunidade dos atos praticados no ambito da
Diretoria requerente, nem analisar aspectos de natureza eminentemente técnica ou
administrativa.

A presente manifestagdo juridica tem o escopo de assistir a autoridade
assessorada no controle da legalidade administrativa dos atos a serem praticados, apontar
possiveis riscos do ponto de vista juridico e recomendar providéncias, para salvaguardar a
autoridade assessorada, a quem compete avaliar a real dimenséo do risco e a necessidade de se
adotar ou ndo a precaugio recomendada.

Salienta-se que determinadas observacdes séo feitas sem carater vinculativo,
mas em prol da seguranga da prépria autoridade assessorada a quem incumbe, dentro da
margem de discricionariedade que lhe € conferida pela lei, avaliar e acatar, ou nao, tais
ponderagdes. Na&o obstante, as questoes relacionadas a legalidade serdo apontadas para fins de
sua correcdo. O seguimento do processo sem a observancia destes apontamentos sera de
responsabilidade exclusiva da autoridade assessorada.

Considerando que foi encaminhado para este 6rgao o Memorando n. 408/2021,
com o requerimento da Assisténcia Social, bem como o parecer mercadolégico acompanhado de
CND's, saliento que, nos termos do artigo 38, da Lei n. 8666/93, devera haver a abertura de
procedimento licitatério, devidamente autuado, protocolado e numerado, bem como juntada dos

documentos abaixo listados.
&



PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Diante dos elementos acima mencionados para uma analise mais concreta, passo
a apreciar o pedido em si, apontando os requisitos exigidos pela legislagdo em vigor que
autorizam, de forma excepcional, a contratagéo direta para locagdo de bem imével.

Pois bem. Como & sabido, a Lei n. 8.666/93 exige, como regra geral, a realizagao
de procedimento licitatorio para a contratagdo de servigo, dentre eles o de locagao de iméveis. No
entanto, ha determinadas situagbes em que essa licitagdo é dispenséavel, conforme dispde o artigo
24, da mencionada lei.

A licitacdo para locagdo de imével podera ser dispensada, a critério do
Administrador Publico, nas hipéteses do artigo 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93:

Art. 24. E dispensével a licitag&o:

[.]

X - para compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizagédo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagédo prévia.

Pela analise do dispositivo acima transcrito, identificam-se requisitos essenciais
para que seja dispensada a licitagdo, os quais devem ser destacados de maneira clara, e
fundamentada no procedimento de dispensa, quais sejam: a) o imével deve se destinar a atender
finalidades precipuas da Administragao; b) os aspectos relacionados com os fatores “instalacdo” e
localizagdo” devem ser efetivamente relevantes para sua escolha; ¢) o imével deve ser o (nico
capaz de satisfazer ao interesse publico e; d) o preco deve ser compativel com o praticado no
mercado, sendo necessario comprovar essa compatibilidade mediante prévia avaliagio.

O Tribunal de Contas do Estado também ja se manifestou sobre a possibilidade
de efetuar locagéo de imével com dispensa de licitagao, conforme Prejulgado 318:

Nada obsta que o Poder Publico efetue locacdo de imével com pessoa
juridica e/ou fisica, utilizando-se da figura da dispensa de licitagdo,. na forma
como dispbe o artigo 24, inciso X da Lei 8.666/93; e com fundamento no
artigo 62, § 3° inciso |, da Lei das Licitagbes, a restricdo imposta &
renovagéo de contratos por forga do disposto no artigo 57 ndo é aplicdvel na
locacdo de iméveis’.

Além disso, saliento quanto a necessidade de se instaurar um procedimento
administrativo de dispensa, atendendo ao disposto no art. 26 e paragrafo Unico da lei 8.666/93,

instruido com os seguintes elementos: a) autorizacdo da dispensa pelo ordenador de
despesas, razdo da escolha do imével e justificativa do preco, sem prejuizo dos demais

documentos necessarios a celebracdo do contrato, tais como: requisicdo, fotocépia do
titulo de propriedade do imével, inclusive com a averbacdo da construgio (com certiddo de

! Processo: PC-AM0016901/32, Parecer: COG-651/93, Origem: Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina, Relator: Conselheiro Dib \| /

Cherem, Data da Sesséo: 14/03/1994.

N
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registro imobilidrio/matricula atualizada), contrato social e documento dando poderes para

efetuar a locacéo (se for locado através de imobiliaria), certiddes negativas de INSS, FGTS

e _municipal do locador, laudo de avaliacdo do valor da locacdo, entre outros que se
julgarem necessarios; b) que haja prévia indicacdo e a rovisionamento orcamentario, além
de existéncia de recursos financeiros; c) remessa dos autos do processo a autoridade
superior no prazo de trés dias, para ratificagcdo e a publicacio na imprensa oficial. no prazo

de 05 (cinco) dias, como condicdo de eficicia dos atos; d) publicagio do_extrato de

contrato na imprensa oficial, até o 5° dia do més subsequente.

Ressalto, por oportuno, que a jurisprudéncia reconhece, ainda, a aplicabilidade da
Lei do Inquilinato aos contratos de aluguel firmados pela Administracdo Publica. Em sede de
apelagao civel, a 3* Turma do TRF 4% Regido consignou que “a locagdo de imével pela
Administragdo, conquanto regida por algumas regras de direito publico, sofre maior influxo de
normas de direito privado, aplicando-se-lhe, na esséncia, a Lei do Inquilinato™.

Diante do exposto, abstraindo dos detalhes técnicos alheios a area juridica,
entendo ser possivel a realizagdo de contratacdo direta para locacdo do imével retendido,
desde que seja instaurado o competente procedimento administrativo, no qual devera constar os
documentos indicados acima, bem como os documentos necessarios & celebragdo do contrato,
tais como: requisigao, fotocopia do titulo de propriedade do imével, inclusive com a averbacgao da
construgao (com certidéo de registro imobiliario/matricula atualizada), contrato social e documento
dando poderes para efetuar a locagéo (se for locado através de imobiliaria), certidées negativas
de INSS, FGTS e municipal do locador, laudo de avaliagéo do valor da locagéo, entre outros que
se julgarem necessarios.

Salvo melhor juizo, é o parecer.
Gaspar, 03 de setembro de 2.021.

CARLOS H IQUE THEISS
Congulitor Juridico
OAB/SC 47.536
Matricula 16.226

2
TRF 4% Regiéio, AC n° 95.04.61885-5/RS, Rel. Min. Paulo Afonso Brum Vaz, j. em 24.09.1998.




SECRETARIA DA FAZENDA E GESTAO ADMINISTRATIVA
DIRETORIA DE COMPRAS E LICITACOES

PREFEITURA DE

GASPAR

Memorando n2 408/2021.

Gaspar, 02 de setembro de 2021.

A

Excelentissimo Senhor Procurador

Felipe Juliano Braz
Procurador Geral do Municipio de Gaspar

Assunto: Locagdo de duas salas comerciais para atender as necessidades da Secretaria de
Assisténcia Social com fulcro no inciso X do art. 24 da Lei 8.666/1993.

Senhor Procurador,
Cumprimentando-o Cordialmente,

Solicitamos a emissdo de parecer juridico em relacdo a legalidade e juridicidade do pedido
de locacdo de duas salas comerciais para atender as necessidades da Secretaria de Assisténcia
Social com fulcro no inciso X do art. 24 da Lei 8.666/1993, conforme a seguinte tabela:

el e

Locador i d

R

Locacdo de bem imdvel — sala comercial com
drea de 391,82 m? - localizada na Avenida das
Comunidades, n°133, Centro, deste Municipio,
inscrito na matricula n® 9047 do Registro de RS 7.000,00
Imdveis da circunscrigdo competente, que
servira para abrigar as instalacées do Centro de
Referéncia Especializada em Assisténcia Social —
Paca Empreendimentos CREAS.
Imobilidrios (CNPJ n° Locagdo de bem imével — sala comercial com
83.449.728/0001-22). drea de 108,37 m? - localizada na Avenida das
Comunidades, n°133, Centro, deste Municipio,
inscrito na matricula n® 9047 do Registro de RS 2.177,95
Imdveis da circunscrigdo competente, que
servird para abrigar as instalagdes do Programa
Bolsa Familia.

Observagdo: Encaminhamos em anexo dgd mentacdo ep¥iada pela Secretaria requisitante

para apreciacdo.

Atenciosamente,

Bonanoni Filho
inistrativo
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«gg@

MINUTA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°165/2021
DISPENSA N°21/2021
CONTRATO N° SAF-95/2021

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL - SALA COMERCIAL
COM AREA DE 108,37M? - LOCALIZADA NA AVENIDA DAS
COMUNIDADES, N° 133, CENTRO, DESTE MUNICIPIO,
INSCRITO NA MATRICULA N° 9047, DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA CIRCUNSCRICAO COMPETENTE, QUE SERVIRA
PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DO PROGRAMA BOLSA
FAMILIA, QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
GASPAR, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA
SOCIAL E PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.

O MUNICIPIO DE GASPAR, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrita no CNPJ sob n? 83.102.244/0001-02, com sede em Gaspar-5C, na Rua Coronel
Aristiliano Ramos n2 435, neste ato representado pelo SECRETARIO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL, o Senhor SALESIO ANTONIO DA CONCEICAO, que este subscreve, daqui para frente
denominado simplesmente LOCATARIO e PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrito
no CNPJ sob o n°83.449.728/0001-22, com sede na Avenida das Comunidades, n® 133, Primeiro
Andar, Sala n® 30, no Bairro Centro, na Cidade de Gaspar/SC, CEP n°89.110-000, neste ato
representado pelo Senhor OSVALDO SCHNEIDER, inscrito no CPF n° 030.329.659-34, que também
subscreve, doravante denominado de LOCADOR, devidamente autorizado nos autos do Processo de
Dispensa de Licitagdo n°21/2021, tém entre si justo e acertado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Item Descrigdo Valor Periodo Valor
Unitério (RS) | Total (RS)
01 Locagdo de bem imdvel —sala comercial 2.177,95 12 26.135,40
com drea de 108,37 m? - localizada na (Meses)

Avenida das Comunidades, n°133, Centro,
deste Municipio, inscrito na matricula n°
9047 do Registro de Imodveis da
circunscricdo competente, que servird para
abrigar as instalagGes do Programa Bolsa
Familia.
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Valor estimativo dé taxa condominial. 400,00 12 4.800,00 |
(Meses)
03 Valor estimativo do IPTU. 400,00 01 300,00
(Anual)

CLAUSULA SEGUNDA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

2.1 Por expressa previsdo disposta no § 32, inciso |, do artigo 62, da Lei Federal n® 8.666/93, os
contratos de locagdo em que o Poder Pdblico participe como LOCATARIO, como o presente caso,
sujeitam-se as normas de Direito Privado, conforme legislacdo prépria, mais especificamente a Lei
8.245/91, ndo obstante a aplicagdo subsidiaria daquela.

2.2. O presente contrato foi precedido do devido processo de Dispensa de Licitacdo n2 21/2021,
pelo qual restaram atendidas as disposicSes legais expressas na Lei Federal n2 8.666/93, e
posteriores alteragdes, especialmente no contido nos artigos 24, inciso X e 26, incisos Il e |lI.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1 O LOCADOR se compromete a locar o bem imével pelo periodo de 12 (doze) meses, estando
vigente de xx de setembro de 2021 a xx de setembro de 20220, com possibilidade de prorrogagdo
nos termos da legislagdo aplicavel vigente, desde que de forma expressa.

3.2 Caso o bem imoével venha a ser alienado durante o prazo de vigéncia do presente contrato, a
locagdo ndo serd interrompida ou resolvida, devendo o adquirente respeitar o aqui pactuado.

3.3 No caso de venda, promessa de venda, cess3o ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em
pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o bem imdvel locado, em igualdade de
condigdes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negocio mediante
notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. Tal comunicagdo devera
conter todas as condi¢des do negécio, e em especial, o preco, a forma de pagamento, a existéncia
de 6nus reais, bem como o local e horario em que pode ser examinada a documentagdo pertinente.

3.4 O LOCADOR, na hipétese de ndo possuir interesse em renovar o presente contrato, devera
comunicar, por escrito, o fato ao LOCATARIO, no prazo de 120 (cento e vinte dias) anteriores ao
término do prazo de vigéncia do contrato, tendo em vista o principio da preservacdo do interesse
publico decorrente desta locagdo.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DO PAGAMENTO

4.1 O valor mensal do aluguel serd de R$ 2.177,95 (dois mil e cento e setenta e sete reais e
noventa e cinco centavos) devendo ser pago até o 102 (décimo) dia do més subsequente ao
vencido, e mediante a entrega de Recibo e/ou Nota Fiscal/Fatura.
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4.2 O reajuste do valor do aluguel mensal somente poderd se dar anualmente, de acordo com a
variagdo do INPC/IBGE (indice Nacional de Precos ao Consumidor) ou por outro indice que vier a
substitui-lo.

4.3 No caso de ampliagdo e/ou redugdo da drea locada, o valor do aluguel serd alterado, mediante
nova avaliacdo a ser realizada por comissdo designada.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1 As despesas decorrentes da locagdo do bem imével, correrdo por conta da seguinte dotagdo
orcamentaria:

n° 83/2021 - Secretaria de Assisténcia Social.
CLAUSULA SEXTA - DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES DO LOCATARIO
6.1 Constituem obrigacdes do LOCATARIO:

a) efetuar os pagamentos dos alugueres, de acordo com o contratado;

b) servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina;

c) restituir o imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes de seu uso normal;

d) levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito
Cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais tubulagdes de terceiros;

e) ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

f) permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR, mediante combinagdo prévia de dia e hora;

g) responsabilizar-se pelo pagamento das despesas de consumo didrias, tais como dgua, energia
elétrica e telefonia.

h) responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU.

i) responsabilizar-se pelo pagamento de taxas condominiais.

CLAUSULA SETIMA - DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 Constituem obrigactes do LOCADOR:

a) entregar ao LOCATARIO o imédvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
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b) garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel locado;
¢) manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
d) responder por vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

e) fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével quando de sua entrega -
Termo de Vistoria, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) efetuar o pagamento de despesas extraordinarias, assim definidas na Lei n° 8.245/1991.
g) fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo genérica.
CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1 A presente locacdo poderd ser desfeita por mutuo acordo; em decorréncia da pratica de
infragdo contratual ou legal, e/ou, em decorréncia da falta de pagamento de aluguel e demais
encargos, ficando também ajustado que o contrato podera ser rescindido unilateralmente pelo
LOCATARIO nos casos especificados no inciso |, do artigo 79, da Lei n® 8.666/93 e posteriores
alteragdes, tudo em conformidade com o artigo 58 da mesma Lei.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

9.1 Em virtude de incéndio, desabamento, desapropriagdo ou qualquer outra ocorréncia impeditiva
do uso ordinario do imdvel, decorrente de fato extraordindrio e alheio as partes, o presente
contrato de locagdo podera ser rescindido independentemente de qualquer indenizacdo.

9.2 A rescisdo antecipada do contrato, promovida pelo LOCADOR, sujeitar-lhe-d a penalidade de
multa equivalente a 3 (meses) meses de aluguel, devidamente atualizados.

9.3 A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a defesa prévia, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por escrito;
b. Multa pecuniaria;

C. Suspensdo tempordria de participagdio em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administragdo, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitacio
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o
contratado ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes e apés decorrido o prazo da
san¢do aplicada com base no inciso anterior.
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9.4 Aplicar-se-a a penalidade de adverténcia por escrito apenas nas hip6teses de execugdo irregular
de que ndo resulte prejuizo a Contratante.

9.5 Findo o contrato, ndo mais podera ser aplicada a penalidade de adverténcia por escrito.
9.6 A penalidade de multa, aplicdvel ao LOCADOR, sera equivalente a:

a. 3 (trés) meses de aluguel, quando ocasionar a inexecucdo total deste contrato de locacao;
b. 1 (um més) de aluguel, nas demais hipdteses.

9.7 A penalidade de multa tem natureza pecunidria, nos termos do art. 86 a 87 da Lei 8.666/1993.
9.8 A penalidade de suspensdo consiste no impedimento temporario de participar de licitagdes e de
contratar com a Administracdo contratante, pelo prazo que esta institui¢do fixar, arbitrado de
acordo com a natureza e a gravidade da falta cometida, observado o limite temporal de 2 (dois)

anos, na ocorréncia das seguintes hipdteses e pelos seguintes prazo:

a. Atrasar, injustificadamente, o inicio da execugdo do contrato por um periodo superior a 10 (dez)

dias. Pena de 1 (um) ano;

b. Atrasar, injusticadamente, a finalizagdo do contrato por um periodo superior a 10 (dez) dias.
Pena de 1 (um) ano;

c. Paralisar, sem justa causa e prévia comunica¢do a Contratante, a execu¢do do contrato. Pena de

1 (um) ano;

d. Desatender, reiteradamente, as determinagdes regulares do gestor ou fiscal do contrato. Pena

de 1 (um) ano;

e. Fraudar a execugdo do Contrato. Pena de 2 (dois) anos;
f. Comportar-se de modo inidéneo. Pena de 2 (dois) anos;
g. Cometer fraude fiscal. Pena de 2 (dois) anos.

9.9 A declaragdo de inidoneidade impossibilitara o fornecedor ou interessado de participar de
licitagOes e formalizar contratos com todos os 6rgdos e entidades da Administracdo Publica direta e
indireta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios. A aplicacdo desta sangdo é de
competéncia exclusiva da autoridade superior responsdvel pela Contratante, podendo a
reabilitagdo ser requerida apods 2 (dois) anos de sua aplicagdo, no ambito da Administragdo

contratante.

9.10 Cabera aplicagdo da penalidade de declaragdo de inidoneidade para licitar, ou, contratar com a
Administragdo Publica, nos casos previstos no subitem 9.8, “e”, “f” e “g".
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9.11 A declaracgdo de inidoneidade permanecera em vigor enquanto perdurarem os motivos que
determinaram a punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade
que a aplicou e sera concedida sempre que a contratada ressarcir a Administragdo pelos prejuizos

resultantes de sua conduta e apds decorrido o prazo da sangdo.

9.12 Independentemente das sancdes legais cabiveis na esfera Administrativa, a Contratante
improba ficara, ainda, sujeita a composicdo integral das perdas e danos causados a Administragdo
pelo descumprimento das obrigagdes contratuais.

9.13 A legitimidade passiva da pessoa juridica contratante, prevista neste Termo Contratual, ndo
afasta a possibilidade de se demandar os sdcios e gestores, os quais responderdo com seu
patriménio pessoal pelos danos causados nos termos da legislagao em vigor.

9.14 O processo administrativo destinado a aplica¢do de penalidades observara as disposicdes da
legislacdo local e subsidiariamente, as disposi¢fes da Lei 9784/1999.

CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1 As partes contratantes elegem o Foro desta Cidade, para dirimir todas e quaisquer
controvérsias oriundas deste Contrato, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por assim estarem justas e contratas, as partes, por seus representantes legais, assinam o
presente contrato, em.2 (duas) vias de igual teor e forma para um sé e juridico efeito, perante as
testemunhas abaj

nadas, a tudo presentes.

/
Gaspar (SC), xx de setembro de 2021.

SALESIO ANTONIO DA CONCEICAO PACA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA
SECRETA ICIPAL OSVALDO SCHNEIDER
DE ASSISTENCIA SOCIAL
Representante Legal do LOCATARIO Representante Legal do LOCADOR
Testemunhas:
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Secretaria de Assisténcia Social de Gaspar

Gaspar, 04 de agosto de 2021
MEMORANDO I 354/2021 — SAS
limo. Sra. Dani¢ | Barkhofen
Diretora Geral d - >ompras e Licitagdes
Secretaria da Fz: :nda e Gestdo Administrativa

Assunto: Pedid . Je Contratacéo de Aluguel

Cor nossos cordiais cumprimentos, vimos através deste, solicitar o pedidc @
contratacédo de = uguel da sala comercial com area de 108,37m localizada na Avenida das
Comunidades, 33 - centro, matriculada sob n° 9047, de propriedade de PACA
EMPREENDIME TOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 83.449.728/0001-22, com sede no

municipio de Gaspar.

A s 1 sera utilizada pela secretaria de assisténcia social deste municipio, cciv: ©
intuito de mante 'este iocal, as instalagdes do Programa Bolsa Familia que atende as famiiizs
que vivem em s. 1agdo de pobreza e de extrema pobreza. E um programa federal, mas, para
que ele funcione fetivamente, a Unido, os estados, o Distrito Federal e os municipios precisarn
trabalhar de forr ' compartilhada. Sendo assim, a implementagdo do programa, cria bases de
cooperagéo pare ' combate a pobreza e a exclusdo social.

Dotacao: 83

Valor mensal do . uguel: R$ 2.177,95

S

Valor Condomin: Variavel: R$ 400,00

Fiscal do Contra . Rubiana Azambuja Proenga dos Santos !

l

CPF: 940.349.3" 49 o

|

Cargo: Assessc:  Administrativa

i_Data doiniciode scalizagao: 04/08/202%

Secretario de Assisiéncia Social

Avenida das Comunidades. p°. 133 — Centro — Gaspar - 3C
CEP 8t (-000 -- Fone: (47) 3397-0047- e-mail: sas@gaspar.sc.gov.br

"3 a
O ! g add eion '



PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR

COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS
LAUDO DE AVALIACAO - ATA DA REUNIAO

Proprietario:PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ:83.449.728/0001-22.

Interessado:SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Endereco do Imavel: Avenida das Comunidades, 133
Bairro-Cidade/UF:Centro — Gaspar/SC.

Tipo de Imoével:Sala Comercial.

PARECER

ABERTURA:

O imovel foi avaliado pela comissdo de avaliagdo de imdveis para fins de locagdodesignada pelos
Decretos9.824/2021 e 6.398/2015, e composta pelos membros, Srta. Ana Caroline Morello,
matricula n® 14932, (Comunicagao), Sr. Teodoro Deschamps, matricula n® 6775, (Tributagio) e Sr.
OtocarAlbanaes, matricula 280, (SAMAE).

METODO DE AVALIACAO:

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragio as diversas tendéncias e
flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros
ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de imoveis.
Neste método, a determinagdo do valor do imével avaliado resulta da comparagdo deste com outros
de natureza e caracteristicas intrinsecas e semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

SALA COMERCIAL:Contendo uma area de 108,37m?, naAvenida das Comunidades, 133 - Térreo,
Centro, matriculado sob n°9047, de propriedade de PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ: 83.449.728/0001-22, com sede neste municipio, na Avenida das Comunidades, 133,

com o intuito de manter neste local, as instalagdes do Programa Bolsa Familia.

INFRAESTRUTURA:

sala 30, Bairro Centro. O qual sera utilizado pela Secretaria de Assisténcia Socialdeste municipio,
)

4

) /
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LAUDO DE AVALIACAO - ATA DA REUNIAO

Conforme vistoria técnica, a sala estd localizadaem imével na zonaurbana do
municipio de Gaspar/SC, Bairro Centro, que ¢ dotado dos seguintes recursos de infraestrutura como,
rede de energia elétrica, rede de telefonia e internet, rede de coleta de aguas pluviais, coleta de lixo
organico e reciclavel, terreno plano, pedologia seca. O imével onde encontra-se a sala em questdo €
dotado de sistema de alarme e monitoramento, cameras de vigilancia, recepg¢do com porteiro,

elevador, acessibilidade, e estacionamento em sistema rotativo.

ZONEAMENTO:

Corredor DESENVOLVIMENTO - URBANO, tendo a viabilidade para construgio de Habitagdo,

Deposito, Comercial e Servigos acima de 1.000,00 m?, Institucional acima de 1.000,00 m* este com
autorizagio do (CMDU), industria de baixo médio e alto potencial de degradagéo ambiental acima de
1.000.00 m?, até 4 pavimentos, com lote minimo conforme zona em que se situa, com taxa de
ocupagio de 60%, coeficiente de aproveitamento de 2,0 vezes a drea do terreno, tendo um recuo
minimo frontal de 5.00 m conforme exigéncias da legislagdo Federal e Estadual, recuo lateral e
fundos no minimo de 1,50 m ou parede cega, considerando H/7 — minimo 1,50 m e testada minima

de 15.00 m, recuo lateral minimo para industria de médio e grande porte 3,00 m.

VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL:R$ 8.300,00 (oito mil e trezentos reais) mensais

SALA COMERCIAL:

Conforme descrito acima nas caracteristicas do imoével, trata-se de uma sala
comercial, contendo uma area de 108,37m? edificio Alfredo Crescéncio Schneider, 1° andar,
matriculado sob n° 9047, de propriedade de PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
e suas especificagdes atendem as necessidades apresentadas pela locataria. Neste sentido a sala em
questio foi avaliada para fins de locagdo em R$ 8.300,00 (oito mil e trezentos reais), pagos

mensalmente.
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. COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS
.~ LAUDO DE AVALIACAO - ATA DA REUNIAO

NOTAS:
e O presente laudo de Avaliagdo, ndo tem validade para fins judiciais.
e Avaliagdo solicitada pelo Secretério de Assisténcia Social,Sr.Salésio Conceicdo, através do
memorando 339/2021 - SMAS.

e Favor avaliar o contido na lei 12.651/12 (Cédigo Florestal).

Em vinte e oito (28) de julho de 2021, as 9h00min, nas dependéncias da Prefeitura
Municipal de Gaspar, reuniram-se a Comissdo de Avaliagdo designada pelosDecretos9824/2021 e
6398/2015, a fim de avaliar o imével acima citado.

Estavam presentes todos os membros designados. Nada mais havendo digno de nota
nem a tratar, as 10h30min., encerrou-se a presente reunido onde foi elaborada esta ata que apos ser

lida e achada conforme, foi assinada por todos que integram esta comisséo.

ENCERRAMENTO:

O presente Laudo de Avaliagdo é composto de 2(duas) vias, rubricadas e assinadas

pelos membros desta comissdo abaixo descritos.

|
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Matricula n® 14932

—

/ %@ . »0 ég é}/jk,?) YRS

Teodoro Deschamps
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arricula n® 280-SAMAE

Rua Coronel Aristiliano Ramos, 435 - Centro — CEP 89110-000 — Fone/Fax (0™*47) 3331-6300 - Gaspar/SC — CNPJ
83.102.244/0001-02 - www.gaspar.sc.gov.br.



2 ALTERACAO CONTRATUAL N° 8 DA SOCIEDADE PACA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ n” 83.449.728/0001-22

OSVALDO SCHNEIDER nacionalidade BRASILEIRA, nascido em 12/08/1944.
CASADO em COMUNHAO PARCIAL DE BENS, CORRETOR DE IMOVEIS.
CPF/MF n° (30.329.659-34, CARTEIRA DE IDENTIDADE n® 3/R 175896. érgio
expedidor SSP - SC, residente ¢ domiciliado no(a) RUA ARNOLDO SCHRAMM. 30,
APTO 3017302, CENTRO, GASPAR. SC, CEP 89.110-000, BRASIL.

ALEXANDRE SOCRATES KAMMERS SCHNEIDER nacionalidade BRASILEIRA,
nascido em 7/11/1978, CASADO em COMUNHAO PARCIAL DE BENS.
COMERCIAN E, CPF/MF n° 025.367.979-61, CARTEIRA DE IDENTIDADE n°
38532344, orgdo expedidor SSP - SC, residente ¢ domiciliado no(a) RUA
ALMIRANTE TAMANDARE, 141, APTO 301, VILA NOVA, BLUMENAU. SC.
CEP 89.035-0040, BRASIL.

Socios da soc xdade limitada de nome empresarial PACA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIC'S LTDA | registrada legalmente por contrato social devidamente
arquivado  nesta Junta Comercial do Estado de Santa Catarina, sob NIRE n°
42200436818, com sede Rua Cel. Aristiliano Ramos., 45, 1 Piso, Centro Gaspar, SC,
CEP 89.110-000, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica/MF sob
o n” 83.449.778/0001-22, deliberam de pleno e comum acordo ajustarem a presente
alteragdo contratual, nos termos da Lei n® 10.406/ 2002, mediante as condigdes
estabelecidas nas cldusulas seguintes:

ENDERECO

CLAUSULA PRIMEIRA. A sociedade passa a exercer suas atividades no seguinte
enderegco sito 3 AVENIDA DAS COMUNIDADES, 133, ANDAR 1° SALA 30.
CENTRO, GASPAR, SC, CEP 89.110-000.

QUADRO SOCIETARIO

CLAUSULA $#GUNDA. IVANA CARLA CORREA SCHNEIDER admitido neste
ato, nacionalidi:.e BRASILEIRA, nascida em 20/12/1977, casada em COMUNHAO
PARCIAL DE ©'ENS, COMERCIANTE, CPF/MF n° 943.666.409-53, CARTEIRA DE
IDENTIDADE 3334083, 6rgdo expedidor SSP - SC, residente ¢ domiciliado no(a)
RUA MEXICC 33, APTO 702, PONTA AGUDA, BLUMENAU, SC. CEP 89.050.
130, BRASIL..

Heq: 8160000046404
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ALTERACAO CONTRATUAL N° 8 DA SOCIEDADE PACA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ n° 83.449.728/0001-22
CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS

CLAUSULA T#ERCEIRA. O socio OSVALDO SCHNEIDER vende a quantidade de
686.000 (seiscentas e oitenta ¢ seis mil cotas), por R$ 6.860.00 (seis mil oitocentos ¢
sessenta reais). direta e irrestritamente ao soécio IVANA CARLA CORREA
SCHNEIDER.

Apés a venda de quotas, ¢ admissdo de socio, fica assim distribuido:

OSVALDO SCHNEIDER. com 2.744.000(Dois Milhdes e Setecentos ¢ Quarenta ¢
Quatro Mil) quotas, perfazendo um total de RS 27.440.00 (Vinte ¢ Sete Mil
Quatrocentos ¢ Quarenta Reais)

ALEXANDRE SOCRATES KAMMERS SCHNEIDER. com 70.000(Setenta Mil)
quotas, perfazendo um total de R$ 700,00 (Setecentos Reais).

[VANA CARLA CORREA SCHNEIDER, com 686.000(Seiscentos ¢ Oitenta ¢ Seis
Mil) quotas, perfazendo um total de R$ 6.860,00 (Seis Mil Oitocentos ¢ Sessenta
Reais).

DA ADMINISTRACAO

CLAUSULA QUARTA. A administragio da sociedade cabera ISOLADAMENTE
a(0) Sécioa) OSVALDO SCHNEIDER ., ISOLADAMENTE a(o) Sécio(a) IVANA
CARLA CORREA SCHNEIDER com os poderes e atribuigles de representagio ativa e
passiva na sociedade, judicial ¢ extrajudicialmente, podendo praticar todos os atos
compreendidos no objeto social, sempre de interesse da sociedade, autorizado o uso do
nome empresarial, vedado, no entanto, fazé-lo em atividades estranhas ao interesse
social ou assumir obrigagdes seja em favor de qualquer dos cotistas ou de terceiros, bem
como onerar ou alienar bens iméveis da sociedade, sem autorizagdo do(s) outro(s)
SOCIOLS ;.

DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO

CLAUSULA QUINTA. O(s) administrador(es) declara(m). sob as penas da lei, que
ndo esta impeddo de exercer a administragdo da sociedade, por lei especial ou em
virtude de condenagdio criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que
vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar,
de prevaricagd  peita ou suborno, concussio, peculato ou contra a economia popular,
contra o sistem: financeiro nacional. contra normas de defesa da concorréncia, contra as
relagdes de consumo, fé pablica ou propriedade.

Reg $1600000464996
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ALTERACAO CONTRATUAL N° 8 DA SOCIEDADE PACA "
£MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ n° 83.449.728/0001-22

E. por estarem assim justos ¢ contratados, assinam este instrumento.

GASPAR, 17 de maio de 2016.

'_ “OSVALDO
K“
_____ " -
ALEXANDRE SOCRATES KAMMERS SCHNEIDER

CPF: 025.367.979-61

Jioro. CC Foraidi s
IVANA CARLA CORREA SCHNEIDER
CPF: 943 666.409-53

NA
pE SANTA CATARI
% JUNTA COMERCIAL DO Egngz?@o 16 SOB N°: 20169496369

EGISTRO EM
4 C,ER'IHF\COQHL\AS o ‘.
¥ o ctocolo: 16/949636-8 DE 25/05/20 g /V
» oh43681 8 . B
suc 42 4 OLM__\ | I.
eRCh BEREBOREITOS ANDRE LUIZ DE REZENDE
e . cErRETARIO GERAL

Pagma 3

Req: 81600000461996



. 10/08/2021

REPUBLICA FEDERATIVA DO

BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

:‘3‘&#:‘9‘;2810001-22 CADASTRAL

pere e COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO| 54702 oo™

NOME EMPRESARIAL
PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

TITULD DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
deddedkdok ME
CODIGO E DESCRICAD DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL

41.10-7-00 - Incorporagio de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

Néao informada

CODIGO E DESCRICAD DA NATUREZA JURIDICA

206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURD NUMERC COMPLEMENTO

AV DAS COMUNIDADES 133 ANDAR 1 SALA 30

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
89.110-001 CENTRO GASPAR SC
ENDERECGO ELETRONICO TELEFONE

OSS@TERRA.COM.BR (47) 3332-0844

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

whkEk

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

18/10/2003

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUACAD ESPECIAL
wkkddkdk

dekdkddid

DATA DA SITUAGAC ESPECIAL

Aprovado pela Instrugao Norn ativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 10/08/2021 35 13:37:47 (data e hora de Brasilia).
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05/08/2021

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS %os TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA
DA UNIAO

Nome: PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 83.449.728/0001-22

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributdrios administrados pela Secretaria
da Receita Federa! do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral “a Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os drgaos e fundos publicos da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se a situagao do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuices sociais previstas
nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta .ertiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http:/www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 10:17:5"1 do dia 05/08/2021 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 01/02/2G22.

Codigo de controle da certiddo: 4EB4.7489.1D70.2BEE

Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS

Nome (razdo social): PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ/CPF: 83.449.728/0001-22
{Solicitante sem inscrigdo no Cadastro de Contribuintes do ICMS/SC)

Esta certiddo é valida para o nimero do CPF ou CNPI informado pelo solicitante, que nao consta da base de dados
da Secretaria de Estado da Fazenda.

O nome e o CPF ou CNPJ informados pelo solicitante devem ser conferidos com a documenta¢do pessoal do
portador.

Ressalvando o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas, é certificado
que ndo constam, na presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas aos tributos,
divida ativa e demais déhitos administrados pela Secretaria de Estado da Fazenda.

Dispositivo Legal: Lei n® 3938/66, Art. 154
Numero da certiddo: 210140105881101

Data de emissdo: 04/08/2021 14:17:05
Validade (Lei n® 3938/66, Art. 158,

modificado pelo artigo 18 da Lein 03/10/2021
15.510/11.):

A autenticidade desta certiido deverd ser confirmada na pdagina da Secretaria de Estado da Fazenda na Internet, no enderego:
http://www.sef.sc.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente
Impresso em: 04/08/2021 14:17:05



.04/08/2021

Consulta Regularidade do Empregador

Volta imprimir

CAIXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricdo:  83.449.728/0001-22
Razdo Social:PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Endereco: AV DAS COMUNIDADES 13 SALA 30 / CENTRO / GASPAR / SC/ 89110-
000

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que Ihe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacao regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranga de
quaisquer débitos referentes a contribuicdbes e/ou encargos devidos,
decorrenteas das obrigagées com o FGTS.

Validade:28/07/2021 a 26/08/2021

Certificacdo Nimero: 2021072802200081186169
Informacao obtida em 04/08/2021 14:26:42

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

hhttma-llramsiilta Arf Aaiva mavs helransidtasnrflinamaslicatamnramardaras (aof

4/1



CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
CNPJ: 83.449.728/0001-22

Certiddo n®: 23724902/2021

Expedigdo: (0</08/2021, as 14:22:11

Validade: 30/01/2022 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data

de sua expedigdo.

Certifica-se gue PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (MATRIZ E
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n° 83.449.728/0001-22, NAO CONSTA
do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base no art. 642-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n® 12.440, de 7 de Julho de 2011, e
na Resolu¢adac Administrativa n°® 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certidio s&o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (dois) dias
anteriores a data da sua expediciao.

No caso de pessoa juridica, a Certidac atesta a empresa em relacac
a todos os seus estabelecimentos, agéngias on filiais.

A aceitagdc desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certidédo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacgdes
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgadoc ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho ou Comissdo de Conciliacdo Prévia.



ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR
SFGA - SECRETARIA DA FAZENDA E GESTAO ADMINISTRATIVA

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO DE NEGATIVA DE DEBITO

Inscricdo Municipal 1 4119
Nome do Contribuinte  : PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA v
CPFICNPJ : 83.449.728/0001-22 §

Certifico nos termos do artigo 205 do Codigo Tributario Nacional (CTN - Lei n.° 5.172, de
25/10/1966), para fins de direito, a requerimento da parte interessada, que a inscrigdo descrita acima
consta nos assentamentos desta Reparticdo Publica Municipal. Constam débitos langados ou parcelados
administrativamente e nao vencidos, ou com sua exigibilidade suspensa.Ressalvando o direito da
Fazenda Municipal de apurar eventuais débitos por ventura existentes sob responsabilidade do
contribuinte supra identificado, apés a expedicdo da presente certiddo.0 referido é verdade e dou fe,
tendo validade por 90 (noventa) dias a contar da data do documento.

Gaspar, 17 de agosto de 2021.

A autenticidade desta certiddo devera ser verificada pela chancela: JIAS.VFN4.STILVR1P



. PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR
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¥,  SECRETARIA DA FAZENDA

Certidao Positiva de Débito Geral

Nome/Razio : 4119 - PACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CPF /CNPJ : 83.449,728/0001-22

Enderego : AVENIDA DAS COMUNIDADES, 133/ANDAR 1 - SALA 30
Bairro : CENTRO

Cidade / UF / CEP : GASPAR / SC / 89110085

Certificamos, para fins de direito, a requerimento da parte interessada, que o contribuinte descrito acima,
encontra-se COM DEBITOS perante a Fazenda Municipal de Gaspar em relagdo ao recolhimento de
TRIBUTOS MUNICIPAIS.

Identif Exercicio Tributo Parcela Moeda Vencimento VI Original W Corregéo VlJuros VI Multa VI Total
31845 2021 ISS Retido na Fonte 6 R$ 20/07/2021 12,51 0,00 0,13 0,50 13,14
31845 2021 Tx. Licenga /1SS 2 R% 30/11/2021 214 81 0,00 0,00 0,00 214,81

Total: 227,95

Ressalvando o direito de se apurar outros eventuais débitos por ventura existentes de responsabilidade do
contribuinte supra identificado.

Gaspar, 13 de AGOSTO de 2021

O referido € verdade e dou fé, tendo validade por 30 dias a contar da data do documento.

Chancela: 56KP.NGLD.KRUU.5KJW

Rua Cel Aristiliano Ramos, 435 - Centro, Gaspar - SC, 89110-000 - (47) 3331-6300



