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ESTUDO DE VIABILIDADE

[ANEXO Ill do TERMO DE REFERENCIA para
contratacdo de projetos — UBS SETE DE SETEMBRO]

RESUMO: Analise do gue foi tratado no Levantamento de Dados (ANEXO | do Termo de Referéncia) e \
no Programa de Necessidades (ANEXO [l do Termo de Referéncia) formando com estes a CONCEPCAO DO
PROJETO. Apresenta analise sobre as restri¢es do lote e sabre as areas a serem construidas, apresenta
também estimativa de custo da obra; visa responder se ha viabilidade técnica e financeira para a execugdo

do projeto. :



s SECRETARIA DE SAUDE — GASPAR/SC LICITAGAD DE PROJETOS EM
R UNIDADE BASICA DE SAUDE 7 DE SETEMBRO

ANEXO Il — ESTUDO DE VIABILIDADE

MUNICIPIO DE GASPAR/SC

SUMARIO
1. CONTEXTUALIZAGAD oo e e e e 3
2, (ELREETERIZAE NCDAGRE R BE N M EN O SR S E NI v mrempmennass ey 3
3y OCALIZACAO DO TERCENG PERALDIEICACLODAUESE ENTORNO pus s n ne spms e 4
A RESTRICOES DO LOTE oo e e e e 5
5. BEFINE S Do AREL A SER CORISTR D o sms misem s s e e i oo R 6
G ESTIVATIVEGRE GEETO DA G e suee 8 6 crsmammg s oo o8 soussiop e oy spumetipeusib sowansniers 7
7. RECURSOS FINACEIROS PARA CUSTEIO DA OBRA ..o oot 8
8. CONCLUSOES SOBRE VIABILIDADE TECNICA E FINANCEIRA . ...oo oot oot 9

Figura 1- Planta de localizagdo. Fonte da imagem aérea: GoogleEarth, 2018. Fonte da imagem editada:
SEGLEdTia e PlaRe|amTent e Te fritaRI Sl mss s s s s s s e s S S e S B S e 4
Figura 2 - Planta de implantacdo com premissas e restrigdes espacializadas no lote. Fonte: Secretaria

R T T T O T e R U s 8 S e L DR e et 8§
Planilha 1 - Areas Gerais. Fonte: Secretaria de Planejamento Territorial. ..o, 6
Planilha 2 - Estimativa de Custo da Obra. Fonte: Secretaria Planejamento Territorial. ... 7

Vi

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL
Rua Sao Podro, 128, TERRED — =d, Edson blias Wiesor — Centro — ZEP 89110-082 - Gaspar - 5C A
Siter www gaspar.se.gov.br Fone: (471 2331-6300 CANPI83.102.244/00G1 02 pir



P~ A SECRETARIA DE SAUDE — GASPAR/SC IC TACAQ BE PROKTES £1

UNIDADE BASICA DE SAUDE 7 DE SETEMBRO B IM
ANEXO 11l - ESTUDO DE VIABILIDADE T

MUNIC P10 DE GASPARFSC

[E GASPAR

ESTUDO DE VIABILIDADE DA UBS 7 DE SETEMBRO

1. CONTEXTUALIZACAO

A Secretaria Municipal de Saude tem a missdo de operacionalizar as Acdes e Servigos
Publicos de Saude em Gaspar. Gestora local do Sistema Unico de Saude (SUS), assume junto ao Estado e
Unido o papel de gestao do cuidado integral do cidad3o e organiza as redes de aten¢do, nos principios
fundamentais do SUS: Integralidade, Universalidade, Equidade, Descentralizagdo, Regionalizagao,
Hierarquizacao e Participacdo da comunidade. Estd localizada na cidade de Gaspar - SC, na Av. Olga
Wehmuth, n2 113, bairro Sete de Setembro.

O municipio de Gaspar conta com 68.465 habitantes (populagdo estimada IBGE,2018). A
Secretaria Municipal de Saude de Gaspar esta estruturada com 14 Unidades de Estratégia Saude da
Familia e 5 Unidades Bdasicas em Saude. O municipio tem necessidade de ampliacdo da oferta de
atendimento de atencdo basica, projeta-se a construgdo de 5 novas Unidades Basicas de Saude. Para a
definicdo dos projetos arquitetdnico e complementares da UBS 7 de Setembro a Secretaria Municipal de

Saude definiu o Programa de Necessidades apresentado neste.

2. CARACTERIZACAO DA OFERTA DE ATENDIMENTO A SER ATENDIDA

Atualmente o bairro conta com uma Unidade de Saude da Familia em edificacao locada,
com uma estrutura fisica adaptada para atendimentos a populagdo usuaria dos servigos de saude. Esta
estrutura dispde de um médico, um enfermeiro, trés técnicos de enfermagem, uma higienizadora, além
de comportar o trabalho dos Agentes Comunitarios de Saude.

A populacdo usudria concentra-se em darea crescente em nivel populacional, estando
atualmente com 4.917 habitantes (e-SUS/2018).

A Unidade a ser construida funcionara no seguinte horario: 07:30hs as 12:00hs e 13:00hs as
16:30 hs de segunda a sexta, objetivando atender diariamente cerca de 100 pessoas.

Com a nova edificacdo as acbes desenvolvidas serdao ampliadas, alem das agbes ja
oferecidas a populagdo, serd ofertado o atendimento odontologico, intensificacdo das acoes de
educacdo e promogdo em saude, bem como maior oferta dos demais procedimentos de enfermagem

necessarios ao apoio logistico.
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3. LOCALIZAGAO DO TERRENO PARA EDIFICAGAO DA UBS E ENTORNO

A Unidade Basica de Salde 7 de Setembro sera edificada na rua ltuporanga, bairro Sete de
Setembro, conforme planta de localizacdo abaixo.

No entorno encontramos o Colégio Estadual Frei Godofredo, um dos maiores colégios
existente no municipio. A Secretaria de Saude e a Policlinica ficam bastante proximas também.

O bairro & do tipo residencial, adjacente ao centro, tem tendéncia a verticalizacdo e

apresenta bom comércio local.

8 scc. MUN.
DE SAUDE

Secretaria de Planejamento Territorial.
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4. RESTRIGOES DO LOTE

As principais restricoes do lote sdo os recuos (frontal, laterais e fundo), necessidade de
executar o passeio conforme planta de loteamento, recuo de 500 m da tubulagdo existente,
necessidade de 6 vagas de estacionamento (idoso, deficiente, ambulancia), preservagdo da arvore
existente e a determinagdo de maximo de 9,00 m de parede cega em apenas uma lateral.

N3o € possivel levantar muito o nivel do piso térreo para se garantir acessibilidade
conforme NBR 9050/2015.

E necessario estudar o melhor posicionamento para entradas de dgua, energia, telefone e

logica e saidas de esgoto, bem como melhor local para os abrigos de forma a ndo prejudicar a estética

da edificagdo.
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Figura 2 - Planta de implantacdo com premissas e restricoes espacializadas no lote. Fonte: Secretaria de
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A nova edificacdo da Secretaria de Saude sera composta por 1 (um) pavimento, totalizando

na minimo 330,00 m? e no maximo360,00 m? de drea computavel para calculo de taxa de ocupacdo e no

maximo 445,00 m? incluidas as areas maximas estimadas para abrigos,

marquises e torre dos

reservatorios. Além destes tem-se adrea de Urbanismo e Paisagismo do lote estimada em 352,82m?

(minimo) e drea de urbanismo do passeio de 60,00 m?, conforme Planilha 1, abaixo.

SiLe: WWW.gaspar S50y, br Fore: {473 3331 6300 CNPJ83.102.244/0001-02

I

Planilha 1 - Areas Gerais
Area Estimada (m?)
- Edificacdo o
-;l.,lzt;t_a-l.;stlm-ac_!o ;nedlo Edlflcacao Prm;u_)al{_er:t_;e -3 30,00 e 360 00) 3_45,00
Edificacdo ut|| minima _goﬁgo_ —
Area maxima estimada para paredes/solugao arquitetonica 55,20
Subtotal Abrlgos - - ‘ 8,00
Area Gtil minima ) - S,E.)O. e
Area maxima estimada para paredesisolugao arqwtetomca 3 00
Subtotal Torre dos Reservatorios - ‘ 32 00 _
Area util-;-i.r-nima - - - 23, OE_“_—
Area maxima estimada para paredes/solugao arquitetonica 9,00
Area max;-r;la para Marquises 45,00"”-”“ .
- N Terreno é i.r.ﬁplan."ntagét.)m" |
Area total do terreno {sendo 2 matmculas) ) 712,82 a
Area util do terreno (observando-se asrestricées do lote). OBS.: abrigos e 387 50
marquises ndo sdo contabilizados aqui. :
Areas princip.a"i-sm -
Area total estimada maxima para Edificagdo (com abrigos, torre e‘marquise;)m 445, 05_ ]
Area a construir estimada contabilizada para Taxa de ocupac¢io (se_nTa_b-f_lé_(ﬁs, ' " minima _53_0 00 )
torre e marquise) ) maxima=360,00 |
Urbamsmo e Palsaglsmo estimado médio (entre 352,82 e 382 ,82) 367,82 E\\
Urbamsmo do passeio (ca.l_c.;ada da rua) - 60,00 o
Planitha 1 - Areas Gerais. Fonte: Secretaria de Planejamento Territorial.
ok
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6. ESTIMATIVA DE CUSTO DA OBRA

O custo estimado total da obra é norteador para a definicdo do padrdo da obra e para as
decisdes de projeto, evitando-se que o projeto contratado apresente custo de construgao incompativel
com valor destinado para a obra pela Secretaria de Satde. Ou seja, o valor estimado total apresentado
adiante & um limitador para a planilha de orgamento da licitacao da obra.

O valor estimado total contempla a execucao da obra por empresa Contratada, inclusive
projeto as built, manuais de operagdao e manutencdo, canteiro de obras e todos os itens necessarios a
conclusdo da obra.

A metodologia para a estimativa utilizada baseou-se no custo CUB/SC de Novembro de
2018, padrdo alto residencial. O valor do CUB,apresentado na Planilha 2 adiante, refere-se aoCusto
Unitario Basico de Construcdo (CUB/m?), calculado de acordo com a Lei Fed. n?. 4.591, de 16/12/64
ecom a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo
correspondentes ao més de Novembro/2018.

Utilizou-se fator de correc¢do definido pela Secretaria de Planejamento Territorial para
estimar custo de execucdo dos varios itens conforme descrito adiante. Os valores sdao norteadores,

apenas o custo estimado total é limitador para fins de ajustes no projeto e or¢amentao.

Planilha de Referéncia - Estimativa de Custo da Obra
AREAS CUBpadrao . .
LOCAL ESTIMADAS alto - correcaor Presoim’ Preco do item
(m?) Junho2019 * ¢ |
) _-E;!'f'ca 30 _ 345,00 e 1,27 R i repanes |
Hhe ’ ; 3.119,70 S
A —— o I 1
rhanismo e 367,82 | R$2.456,46 | (005 | RS122,82 RS 45.176,76
Paisagismo
Urbanismo do |
passeio (calcada da 60,00 0,07 RS 171,95 RS 10.317,13 [
_ rua) ) )
Custo estimado total = RS 1.131.791,84

* Indice ndo contempla fundacgdes, equipamentos, mabiliario, urbanizagdo, impostos...

**Fator de correcgdo: ajuste necessario para cobrir os demais custos de construcao, inclusive BDI
| (exceto mobiliario e equipamentos).

Planilha 2 - Estimativa de Custo da Obra. Fonte: Secretaria Planejamento Territorial. A
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7. RECURSOS FINACEIROS PARA CUSTEIO DA OBRA

O valor estimado total maximo para a obra é de R$ 1.131.791,84.

O Valor da Proposta N° 11436.9060001/18-010 solicitada ao Ministério da Saude pelo

Fundo Municipal de Saude e de RS 746.000,00, correspondendo a aproximadamente 66% do custo
estimado.

Caberia, neste caso, aoc municipio executar com recurso proprio RS 385.791,84, o que
corresponderia a aproximadamente 34% do valor da obra {edificagdo principal, abrigos, passeio e
urbanizagdo do lote).

Ressalta-se que o valor estimado para o orcamento & 0 maximo, podendo, o projeto a ser
contratado, resultar em valor menor e o processo de licitagdo também podera apresentar nova redugdo
deste custo.

Por exemplo, se o projeto arquiteténico trouxer um or¢camento de R$1.050.000,00 e a
licitagdo for concluida com prego de R$950.000,00, significaria que o valor da proposta cobriria 78,52%
do prego da obra, restando ao municipio arcar com 21,48%, aproximadamente R$204.000,00.

Verificar no edital a possibilidade ou ndo do gestor/fiscalizacdo aprovar orcamento maior

que o estimado desde que justificado pela Contratada.

8. PROJETOS CONTRATADOS EM PLATAFORMA BIM

A execugdo dos projetos em plataforma BIM resulta em projetos com nivel superior de
qualidade, estes sao embasados em melhores decisdes de projeto viabilizadas pela prépria légica da
plataforma BIM.

A contratacao da execugdo dos projetos para construgao da UBS Sete de Setembro em BIM
visa reduzir gastos com aditivos e dar condigdes de um processo de fiscalizagao mais adequado e
transparente, além de proporcionar projeto com solugdes mais inteligentes/compatibilizadas.

Ja existe determinac¢do do Governo Federal para contratacao de projetos em BIM a partir

de 2021, e do Governo do Estado de SC a partir de 2019, o que exige que 0 municipio aos poucos va

migrando da plataforma tradicional para a BIM. N

Ressalta-se que a contratagdo pretendida em plataforma BIM apresentara projetos

compatibilizados e com quantitativos extraidos dos modelos, fato que reduzira enormemente o risco de | Pag.

aditivas por erros, indefinicdes ou incompatibilidades de projeto. /9
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9. CONCLUSOES SOBRE VIABILIDADE TECNICA E FINANCEIRA

Apos a analise do que foi tratado neste, no Levantamento de Dados (ANEXO | do Termo de
Referéncia) e no Programa de Necessidades (ANEXO Il do Termo de Referéncia), conclui-se gue ha

viabilidade tecnica para a execucdo do projeto.

O gargalo ou a maior dificuldade identificada sera conseguir atender ao grande numero de
ambientes na pouca area disponivel no lote, especialmente ao considerarmos todas as restricoes
arquitetonicas de cada ambiente.

Com relagdo a melhoria da condigdo de acessibilidade do lote contamos com a futura
abertura da Via Projetada 61 que trata do prolongamento da Rua Ituporanga; que neste caso, deixara de
ser rua sem saida facilitando a mobilidade no entorno.

A viabilidade financeira também existe, uma vez que o municipio goza de boa capacidade

de pagamento, podendo custear a parte que excederd a que sera financiada pelo Ministério da Saude.

OBS.: Ndo foi verificada, neste estudo, a existéncia de dotacBes cabendo analise e

providéncia pelos gestores.

Gaspar, _de de 20__.
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Colaborador
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