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LEI COMPLEMENTAR N° 70, DE 22 DE SETEMBRO
DE 2016.

INSTITUI A LEI DE
PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO DO
MUNICIPIO DE GASPAR E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio de Gaspar, nos termos do art. 72, inciso 1V, da Lei Organica
Municipal, Faco saber que a Camara de Vereadores aprovou o projeto, eu o sanciono e
promulgo a seguinte Lei Complementar:

Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Gaspar rege-se por esta
Lei Complementar, observadas as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979, e Lei Estadual n°® 6.063, de 24 de maio de 1982.

O parcelamento do solo urbano sera efetuado sob a forma de loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢cfes desta Lei Complementar Municipal, da
legislacado federal e estadual pertinente.

Para fins do disposto nesta Lei Complementar considera-se:

| - loteamento: a subdivisdo da area em lotes destinados a edificagcdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamentos das vias existentes;

Il - desmembramento: a subdivisdo da area em lotes destinados a edificacdo, ou divisao de
heranga com aproveitamento da infraestrutura basica exigida e do sistema viério existente,
e sem abertura, prolongamento ou modificacao de vias e logradouros publicos,
obedecendo as dimensdes minimas previstas no zoneamento do plano diretor;

Il - lote: o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situa; e

IV - infraestrutura basica: constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacéo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,

energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacéo.

Somente sera admissivel o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas ou de expanséo urbana, assim definidos na legislagdo municipal.
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N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em areas onde as condi¢des geoldgicas nao aconselhem edificacdes;

Il - em areas de preservacao histérica, ecoldgica ou paisagistica, assim definidos por Lei;
Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica ou onde a
poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, sem que sejam preliminarmente
saneados, conforme dispfe o § 1° deste artigo;

V - em terrenos onde seja necessaria a contencao de terras, decorrentes de desmontes e
aterros, sem o0 exame e a anuéncia prévia do Municipio, que decidira sobre a conveniéncia
da solucao proposta pelo proprietério do loteamento ou desmembramento;

VI - quando o Servigco Autdnomo Municipal de Agua e Esgoto (SAMAE) e/ou as Centrais
Elétricas de Santa Catarina S.A. (CELESC) néo apresentar declaracéo de disponibilidade
de atendimento na regido; e

VII - em regides que ndo séo atendidas pela infraestrutura basica minima, inviabilizando a
ligacdo com o loteamento.

8§ 1° Nos casos previstos no inciso IV deste artigo, o interessado devera submeter &
aprovacao do Municipio o projeto de saneamento da area, sob responsabilidade técnica de
profissional legalmente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Santa Catarina (CREA/SC).

8 2° Caso o proprietario, através de autorizacdo do Municipio, queira arcar com a extensao
da infraestrutura até o imovel, o inciso VIl torna-se sem efeito.

§ 3° Todo parcelamento do solo na modalidade loteamento a ser realizado nos casos
previstos nos incisos | e IV deste artigo, identificada como érea de risco, devera apresentar
laudo especifico expedido por profissional competente, com registro no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina (CREA/SC), atestando que o0 terreno possui
condicdes geoldgicas e ambientais para a realizacao de obras, garantindo a seguranca
individual e coletiva dos moradores e do entorno e parecer deste expedido pela
Superintendéncia de Defesa Civil do Municipio.

8 4° Nos casos previstos no inciso Il deste artigo, o interessado podera computar as areas
com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) como Area de Preservacio

Permanente, permitindo assim o parcelamento.

Capitulo 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O LOTEAMENTO
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As areas destinadas a sistema de circulacdo, a implantacao de equipamentos
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo consideradas
areas publicas e ndo poderéo ser inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser
loteada, respeitando 0s minimos estabelecidos, na seguinte propor¢ao:

| - 10% (dez por cento) para as areas comunitarias, destinadas a implantacéo de
equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - 10% (dez por cento) para as areas verdes e espacos livres de uso publico;
Il - 15% (quinze por cento) destinadas a sistema de circulacéo.

8§ 1° N&o serdo computadas nas areas minimas publicas exigidas para o parcelamento do
solo, modalidade loteamento, as faixas sanitarias.

§ 2° Sera permitido o parcelamento no zoneamento Area de Lazer Publico (ALP) para
destinacao de area comunitaria e area verde quando o imével a lotear compreender
também o referido zoneamento.

§ 3° N&o serdo computadas nas areas minimas publicas exigidas para o parcelamento do
solo, modalidade loteamento, as Areas de Preservacdo Permanente.

8 4° Os loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores que 15.000 m?2
(quinze mil metros quadrados), terdo o percentual de areas publicas estabelecido por Lei
Municipal especifica, isentando-se dos indices fixados neste artigo, exceto o inciso Il deste
artigo.

§ 5° A largura minima para as novas vias devera estar de acordo com o Plano Diretor de
Transporte e Mobilidade Urbana de Gaspar.

8§ 6° Mediante deliberacédo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, podera o
Municipio de Gaspar aprovar a implantacao de loteamento urbano com areas destinadas a
sistema de circulagéo, a implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem como a
espacos livres, com proporcdes inferiores as indicadas nos incisos | e 1l deste artigo,
respeitando-se o minimo de 35% (trinta e cinco por cento) para o seu somatorio, em
relacdo a gleba a ser loteada, exceto o inciso Il deste artigo.

§ 7° O disposto no § 6° deste artigo somente podera ser aplicado se a gleba a ser loteada
tiver menos de 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados).

S&o considerados urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais e cobertura telefénica.

Paragrafo Unico. Podera o Municipio exigir em cada loteamento a reserva de area néo
edificante destinada a equipamentos urbanos.
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S&o considerados comunitarios os equipamentos publicos de educagcao, cultura,
saude, lazer e similares.

As dimensdes minimas de lotes permitidos nos parcelamentos s&o aquelas
constantes do Plano Diretor, de acordo com as zonas e usos.

8§ 1° Nenhum lote podera ter area inferior a 300 m? (trezentos metros quadrados) e frente
para a via de circulacéo de largura inferior a 10 (dez) metros, salvo determina¢des do artigo
10 desta Lei Complementar ou quando o loteamento estiver localizado em Area de
Interesse Social ou se destinar a urbanizacao especifica de interesse social previamente
aprovado pelo 6rgéo publico competente.

8 2° Os lotes de esquina terdo area minima de 360,00mz2 (trezentos e sessenta metros
guadrados), com testada minima de 16 (dezesseis) metros.

8B Nos parcelamentos do solo, independentemente do zoneamento, poderéo ser
admitidas parcelas com testadas minimas de 5 (cinco) metros e em nimero n&o superior a:

| - 2 (duas) parcelas, desde que o parcelamento gere no maximo 10 (dez) lotes;

Il - 10% (dez por cento) do total das parcelas, desde que o parcelamento gere um ndmero
de parcelas maior que 10 (dez).

Paragrafo Unico. Nao se enquadram neste artigo as areas publicas.

SR Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias e ferrovias seré obrigatéria a reserva de uma faixa ndo edificante de 30 (trinta)
metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica.

Paragrafo Gnico. Se necessério, a reserva de faixa ndo edificante vinculada a dutovias sera
exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e parametros
gue garantam a seguranca da populacao e a protecdo do meio ambiente, conforme
estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

B FR S50 consideradas nado edificantes as seguintes faixas, ao longo:

| - das divisas de areas agriculturaveis, nos casos em que o terreno for limitrofe com a area
rural: 10 (dez) metros; e

Il - do Rio Itajai-Acu: 33 (trinta e trés) metros para a parte da terra, contados desde o ponto
a que chega o preamar médio.

LGS EN Na aprovacédo de loteamento sera sempre considerada a urbanizacéo de area ou

limitrofe, devendo as vias de circulacao previstas articularem-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, bem como harmonizarem-se com a topografia local.
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S8 O Municipio devera analisar ainda a destinacao e a utilizacéo pretendidas para a
area, tendo em vista um desenvolvimento local adequado.

AR Nao serdo aprovados loteamentos ou desmembramentos que possuam lotes
encravados, ainda que comunicaveis com o sistema de circulacdo por meio de servidao
predial legalmente constituida nos termos do Cdédigo Civil Brasileiro.

(8N Todo projeto de loteamento, cuja area compreenda importantes aspectos
paisagisticos ou pontos panoramicos, deverd prever a adocdo de medidas que visem a
assegurar a sua preservagao.

Capitulo 1l
DAS VIAS DE CIRCULACAO

LIS vl Para os efeitos do disposto nesta Lei Complementar, considera-se:

| - acesso: o dispositivo que permite a interligacdo para veiculos e pedestres entre
logradouro publico e propriedade publica ou privada, propriedade privada e areas de uso
comum em condominio; logradouro publico e espaco de uso comum em condominio;

Il - caixa de rua: a largura total ideal da via, sendo que a distancia entre os alinhamentos
prediais para as vias urbanas compreende a pista de rolamento de veiculos, ciclovias e 0s
passeios publicos;

Il - calcada ou passeio: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulacao de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel,
a implantacao de mobiliario urbano, vegetacao, sinalizacao e outros fins;

IV - canteiro: espaco destinado, preferencialmente, a area verde, permeavel, para
instalacdo de paisagismo adequado, podendo este ser central, separando duas pistas de
rolamento ou lateral, dependendo do caso;

V - via de circulacéo: o espaco organizado para a circulacdo de veiculos, motorizados ou
nao, pedestres e animais, compreendendo a pista de rolamento, passeios,
estacionamentos publicos, acostamentos e canteiros centrais.

As vias de circulacdo poderado terminar nas divisas da gleba a lotear, quando seu
prolongamento estiver previsto na estrutura viaria do Plano Diretor e do Plano Diretor de
Transporte e Mobilidade Urbana, ou quando, a juizo do érgdo competente do Municipio,
interessar ao desenvolvimento urbano deste, devidamente apreciado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo tnico. Quando o prolongamento estiver previsto e ndo executado, deverao estas

vias acabar em praca de retorno, dimensionada conforme o artigo 20 desta Lei
Complementar.
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AEER As vias de circulacdo sem saida sO serdo autorizadas se providas de pracas de
retorno, exceto quando integrarem vias projetadas.

(818 Praca de retorno € o espaco no final da via sem saida onde o veiculo pode realizar
a manobra de retorno.

Paragrafo Gnico. A rua sem saida devera ter praca de retorno com raio minimo de 7,50
metros (sete metros e cinquenta centimetros), conforme Plano Diretor de Transporte e
Mobilidade Urbana e seus anexos.

A rampa maxima permitida nas vias de circulacéo sera de 10% (dez por cento),
desde que néo ultrapasse 1/3 (um terco) do total arruado.

\(8¥8 Toda via publica municipal deveré possuir as dimensdes e caracteristicas
constantes no Plano Diretor de Transportes e Mobilidade Urbana.

\(2x8 Devera ser analisada no projeto urbanistico a exigéncia de vias projetadas
conforme Plano Diretor de Transporte e Mobilidade Urbana e seus anexos.

Na existéncia de vias projetadas, o tracado constante no Plano Diretor de
Transporte e Mobilidade Urbana e seus anexos deveréo ser respeitados.

Paragrafo Unico. Pode haver alteracédo da locacéo do tracado da via projetada conforme
previsto no Plano Municipal de Transporte e Mobilidade Urbana para favorecer o
arruamento do loteamento, condicionada a aprovacéo pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

O projeto urbanistico devera atender os seguintes critérios para a definigéo do
gabarito das vias:

| - a necessidade de implantacdo de ciclovias, conforme consta no Plano Diretor de
Transporte e Mobilidade urbana e seus anexos;

Il - a necessidade de implantac&o de corredores exclusivos para énibus, conforme consta
no Plano Diretor de Transporte e Mobilidade Urbana e seus anexos.

8 1° Cabera a Secretaria de Planejamento, Meio Ambiente e Defesa Civil analisar o
sistema viario como um todo, de modo a permitir o enquadramento e integracdo com o
sistema existente e o0 proposto.

8 2° Cabera a Secretaria de Planejamento, Meio Ambiente e Defesa Civil definir a
localizacao da posicao das ciclovias e estacionamento, podendo incorporar estas larguras a
caixa de rolamento até a elaboracao do projeto definitivo.

2818 Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverdo ser concordados

por um arco de circulo de 9 (nove) metros de raio minimo, exceto em casos onde as
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condicBes de tracado das vias que formam a interseccao ndo permitam, ou o angulo de
concordancia (AC) formado entre os prolongamentos dos alinhamentos da via que forma a
mesma seja maior que 90° (noventa graus).

O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 240 (duzentos e quarenta)
metros.

\(8PER Todos 0s acessos ao parcelamento, a partir do sistema viario basico do Municipio,
ou a partir de estrada municipal, estadual ou federal existente, devem ser realizados
através de suas vias de maior largura.

LR A identificac@o das vias e logradouros publicos, antes de sua nominacéo oficial, s
podera ser feita por meio de nimeros e letras.

Capitulo IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Na elaboracéo de qualquer projeto de modalidade de loteamento ou
desmembramento deveréo ser observadas as disposi¢cdes constantes na Lei do Plano
Diretor, do Plano Diretor de Transporte e Mobilidade Urbana, do Cdodigo de Obras e
EdificacGes e demais disposicoes legais.

(858 Os projetos deverao ser organizados de modo a ndo atingir nem comprometer
propriedades de terceiros ou de entidades governamentais.

2878 Antes da elaboracéo do projeto de loteamento, o interessado deverd certificar-se de
sua viabilidade técnica e financeira, solicitando ao Municipio que defina as diretrizes para
uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas

comunitarias.

8 1° Para fins do disposto neste artigo, o interessado devera apresentar ao érgao técnico
do Municipio requerimento e planta do imével, em 4 (quatro) vias, contendo:

| - as divisas da gleba a ser loteada georeferenciada;

Il - as curvas de nivel a distancias adequadas, quando exigidas por lei estadual ou
municipal;

Il - a localizacdo dos recursos d agua, bosques, mananciais e outras indicacdes
topogréficas que interessarem;

IV - a indicacdo dos arruamentos continuos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de
circulacdo, areas livres, construcdes e equipamentos urbanos e comunitarios existentes no

local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina; e

Lei Complementar 70/2016 - LeisMunicipais.com.br


#lei
https://www.leismunicipais.com.br

Qleis

VI - as caracteristicas, dimensdes e localizacao das zonas de uso da area a ser loteada.

8 2° Quando solicitado, caberé ao loteador a apresentacéo de projeto da intersecdo com as
vias existentes que darédo acesso ao loteamento.

§ 3° A planta a que se refere o paragrafo primeiro deverd vir assinada pelo proprietario ou
representante legal e por responséavel técnico legalmente habilitado, com a indicac&o do
respectivo registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA/SC), no
Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo (CAU/SC) e no Municipio.

O 6rgéo técnico do Municipio expedira as diretrizes, indicando, na planta
apresentada:

| - as vias de circulacao existentes ou projetadas, pertencentes ao sistema viario basico da
cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - as faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas ndo
edificaveis;

Il - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a implantacao de areas comunitarias
e de areas livres de uso publico;

IV - as zonas de uso predominante da area, com a indicacdo dos usos compativeis; e

V - as cotas de cheia registradas relacionadas com o loteamento pretendido quando da
existéncia ou do fornecimento destas pela Superintendéncia de Defesa Civil.

§ 1° O o6rgéo técnico do Municipio tera o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para cumprir o
disposto neste artigo, a contar da data em que forem protocolados os documentos
mencionados no § 1° do artigo 32 desta Lei Complementar.

8 2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, apos o qual o
loteador deveréd formular novo pedido.

AERZE Sempre que se fizer necessario, o0 Municipio poderé exigir a extenséo do
levantamento altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da &rea a parcelar, até o espigao
ou talvegue mais proximo.

Sempre que o interessado for proprietério de area maior que aquela a ser loteada,
0 Municipio poderé exigir uma planta da totalidade do imovel.

LGSl Em um processo de parcelamento do solo que houver ao mesmo tempo a

modalidade de desmembramento e loteamento, as areas publicas deveréo ser
proporcionais a totalidade da area a ser parcelada.
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2878 Orientado pelas diretrizes oficiais expedidas pelo 6rgdo técnico do Municipio, o
interessado apresentard o projeto juntamente com os seguintes documentos:

| - cépia autenticada da planta de diretrizes;

I - titulo de propriedade do imovel;

Il - certiddo de 6nus reais que pesem sobre o imovel;

IV - certiddo negativa de tributos municipais e estaduais relativos ao imovel,
V - planta do imével a parcelar, em 4 (quatro) vias, contendo:

a) a subdivisédo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracgoes;

b) o afastamento exigido, devidamente cotado;

) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raio, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias em curva;

e) os perfis longitudinais e transversais e todas as vias de circulagéo e pracas;

f) a indicacdo dos marcos de concreto, alinhamentos e nivelamento localizados de curvas e
vias projetadas; e

g) aindicacao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

VI - memorial descritivo em 4 (quatro) vias, contendo:

a) a denominacédo do loteamento;

b) a fixacdo da zona de uso predominante;

¢) a localizacéo e area total do imovel com descricao das linhas de divisa, nome dos
confrontantes e demais dados que caracterizem mais detalhadamente a gleba a ser
loteada;

d) as condicdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e as
construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

e) a indicacao das areas publicas que deverdo possuir testada minima para as vias que
passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento; e

f) a enumeracgéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ou de
utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias.

VII - projeto da rede de distribuicdo de 4gua, com indicacdo da fonte de abastecimento
competente e devidamente aprovado por este;

VIII - projeto da rede de drenagem pluvial e de sistema de esgotamento sanitéario, com a
diametragem das canalizacoes, especificacdo dos materiais empregados e indicacéo de
continuidade da canalizacéo até o destino final; e

IX - projeto da rede de energial/iluminacgéo publica e particular, de acordo com a

normatizacao da concessionaria de energia elétrica, devidamente aprovado por esta.
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8 1° A escala das plantas que instruirem o processo, desde a fase preliminar até a
provacao final, ser4 de, no minimo, 1:500, devendo as pranchas do projeto obedecerem a
normatizacédo da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 2° Os projetos da rede pluvial e de esgotamento sanitario que ndo passarem pelas vias
publicas terdo faixas sanitarias ndo edificante com largura minima de 5 (cinco) metros até a
tubulacao com didmetro de 600 (seiscentos) milimetros, e 8(oito) metros para tubulacéo
superior a 800 (oitocentos) milimetros.

§ 3° Para a aprovacéo de loteamentos no Municipio seré exigido o Estudo Hidrolégico e
Ambiental (EHGA), que deverd projetar solucdes a serem implantadas na execucao do
loteamento que possibilitem a viabilidade técnica de uso e ocupacéo do solo com relacéo a
susceptibilidade a fenbmenos naturais destrutivos, ressalvando o direito de vizinhanca da
comunidade confronte a area.

Todas as plantas do projeto de loteamento serdo assinadas pelo proprietario ou
representante legal, e por responséavel técnico legalmente habilitado, com indicacédo do
respectivo registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA/SC) ou no
Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo (CAU/SC) e no Municipio, devendo ser
apresentada a guia de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) dos projetos e execucéo das obras, além do cronograma
da execucao destas.

2\8<ER O Municipio exigira, além dos documentos mencionados no artigo 37 desta Lei
Complementar, a apresentacéo de outras plantas, desenhos, calculos, documentos e
detalhes necessarios ao esclarecimento exclusivamente do projeto.

8 1° Salvo motivo justificado e devidamente comprovado, devera o interessado atender, no
prazo de 20 (vinte) dias, qualquer pedido de esclarecimento ou de apresentacdo de
documentos elucidativos formulado pelo 6rgéo técnico do Municipio.

§ 2° O néo atendimento do pedido na forma do artigo anterior implicara no arquivamento do
processo, por abandono, mediante parecer do 6rgdo do Municipio.

§ 3° O reinicio do andamento do processo somente serd permitido com autorizagdo do
Municipio, mediante juntada ao processo dos elementos que haviam sido solicitados, pagas
novamente as respectivas taxas regulatorias.

§ 4° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias do tempo da
sua apresentacao, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente quanto as aprovacoes
consequentes.

LGS0 Para aprovacao do projeto de desmembramento, o interessado apresentara
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requerimento ao Municipio, juntando:
| - matricula atualizada do imovel a desmembrar ou remembrar;
Il - planta do imével em 4 (quatro) vias, em escala minima de 1:500, contendo:

a) a indicacao das vias existentes, com a assinalacdo da respectiva largura e dos
loteamentos que se confrontam com o imovel;

b) a indicacéo da divisa de lotes pretendida no imével, contendo medidas de cada divisa e
area de cada parcela de terreno resultante;

¢) a indicacdo do tipo de uso predominante no local.

Il - memorial descritivo do projeto em 4 (quatro) vias, indicando as caracteristicas do
terreno, limites e confrontacdes, area total e area dos lotes, construcdes existentes e
demais dados necessarios para a perfeita compreenséo do projeto apresentado;

IV - apresentacdo do arquivo digital georeferenciado (dwg).

A A aprovacao do projeto pelo Municipio sera necessaria ainda que se trate de
desmembramento de pequena faixa de terrenos e sua anexacao a outro lote adjacente,
devendo constar em memorial descritivo a futura anexacao, assinado pelo proprietério.

As pecas do projeto de desmembramento deverdo obedecer ao disposto no artigo
33 desta Lei Complementar.

Os lotes resultantes de desmembramentos n&o poderdo ser inferiores ao lote
minimo previsto na Lei de Uso e Ocupacao do Solo, conforme a zona em que se situem,
observadas, entretanto, as dimensdes minimas estabelecidas no artigo 9° desta Lei
Complementar.

Paragrafo Gnico. As partes restantes dos terrenos, remanescentes e desmembrados,
sujeitam-se igualmente ao disposto neste artigo.

Quando o desmembramento decorrer da subdivisio de lotes pertencentes a
loteamentos nos quais a destinacéo de area publica tenha sido inferior a minima prevista
no artigo 6° desta Lei Complementar e o total da &rea desmembrada for superior a 10.000
m2 (dez mil metros quadrados), destinar-se-ao 10% (dez por cento) da area ao Poder
Puablico, que a recebera com um dos encargos previstos nos incisos do artigo mencionado.

LR A construcao de mais de uma unidade autbnoma dentro de um mesmo lote, nos
casos permitidos nesta Lei Complementar, ndo constituird desmembramento.

Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicdes urbanisticas
exigidas para o loteamento, em especial o paragrafo Unico do artigo 7° e artigo 10 desta Lei
Complementar, bem como o processo de aprovacao dos projetos de desmembramentos e
remembramentos.
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Capitulo V
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Apresentado o projeto definido de loteamento ou desmembramento com todos os
elementos de ordem técnica e legal exigidos, terd o Municipio o prazo de 30 (trinta) dias
Uteis, respectivamente, para decidir sobre a sua aprovagao.

§ 1° O prazo a que este artigo se refere ter&d como termo inicial a data da apresentacéo no
protocolo da Prefeitura dos documentos mencionados nos artigos 35 e 38 desta Lei
Complementar.

8§ 2° Quando o Municipio solicitar esclarecimento, documentos elucidativos ou fizer
exigéncias no sentido de garantir o bom andamento do processo, 0s prazos aqui
mencionados suspender-se-a8o0 até o respectivo atendimento pelo interessado.

Ao Estado cabera disciplinar a aprovagéo pelo Municipio de loteamentos e
desmembramentos nas seguintes condi¢des:

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de prote¢édo aos
mananciais ou ao patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas
por legislacao estadual ou federal;

Il - guando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do Municipio,
ou que pertenca a mais de um Municipio, nas regiées metropolitanas ou em aglomeracoes
urbanas, definidas em lei estadual ou federal;

Il - guando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2 (um milhdo de metros
guadrados).

Paragrafo Gnico. No caso de loteamento ou desmembramento localizado em area de
Municipio integrante de regido metropolitana, o exame e a anuéncia prévia a aprovacao do
projeto caberéo a autoridade metropolitana.

I¥E) Em areas onde houver uso programado pelo planejamento regional ou urbano,
nenhum loteamento podera ser admitido sem prévia audiéncia do 6rgdo competente.

X3 Na aprovagéo do projeto de loteamento ou desmembramento, observar-se-0
ainda as exigéncias expressas em legislacao federal e estadual pertinentes, em especial no
Cadigo Florestal, na Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, no Cédigo de Aguas e no
Decreto n° 24.643, de 10 de julho de 1934.

Os projetos de loteamentos ou desmembramentos poderao, a qualquer tempo, ser
alterados, total ou parcialmente, mediante proposta do interessado e aprovacao do
Municipio, ficando estas alteracdes, entretanto, sujeitas ao cumprimento das exigéncias
desta Lei Complementar.
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Paragrafo Unico. Se a alteracao pretendida vier a atingir lotes ja vendidos ou prometidos a
venda, o interessado devera juntar ao processo declaracao firmada pelos respectivos
proprietarios ou promitentes compradores de que concordam com a respectiva alteragéo.

(878 O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de
execucao, sob pena de caducidade da aprovacao.

I E vedada a aprovacéo de projeto de loteamento e desmembramento em areas de
risco definidas como néo edificaveis no Plano Diretor ou em legislacao dele derivada.

2\(8EEE O Municipio ndo expedira alvara para construir, demolir, reconstruir, reformar ou
ampliar construcao em terrenos resultantes de loteamentos ou desmembramentos nao

aprovados pelo Municipio.

2\(8EER Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em terrenos
desmembrados ou loteados sem a prévia aprovacado do Municipio.

28N Nas desapropriac6es ndo serdo indenizadas as benfeitorias ou construcdes
realizadas em lotes ou loteamentos irregulares, nem seréo considerados terrenos loteados,
para fins de indenizacéo, as glebas que forem desmembradas ou loteadas sem a

aprovacao do Municipio.

(878 Constitui condicao essencial a aprovacao de qualquer loteamento, a execucao das
seguintes obras e benfeitorias pelo interessado, apds a aprovacao do respectivo projeto:

| - sistema de escoamento das aguas pluviais canalizadas;

Il - rede de distribuicdo de agua;

Il - rede de iluminacao publica e particular;

IV - demarcacédo dos lotes, quadras e logradouros com piquetes de pedra ou cimento;

V - execucéo das vias de circulacao, incluindo pavimentacdo em Lajota, Paver, ou Asfalto,
com colocacao de meio-fio;

VI - rede coletora de esgoto.

Paragrafo anico. O Municipio, por meio do érgao competente, promovera vistoria no local,
e, desde que seja constatado o cumprimento do disposto no presente artigo, expedira
Termo de Verificagéo.

A\(8EER Concluida a execucdo, sem 6nus para o Municipio, das obras relacionadas no

artigo precedente, o interessado podera requerer a aprovacédo do loteamento, aceitacdo e
entrega das vias e logradouros ao uso publico.
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Quando a execucdao total do projeto de loteamento nao for imediata, o proprietario
do loteamento firmard compromisso de executar as obras aprovadas pelo Municipio em
prazo méaximo de 2 (dois) anos, prestando caucéo real correspondente ao valor da obra a
ser executada.

§ 1° O loteador prestara caucao real, mediante hipoteca de um numero de lotes
correspondente ao valor das obras e benfeitorias a que se obrigou quando da aprovacéo do
projeto de loteamento, mais 50% (cinquenta por cento) a titulo de administracéo da obra,
gue poderé ser executado pelo Municipio ou por empresa particular.

§ 2° A avaliacdo das obras e benfeitorias a serem executadas pelo loteador sera procedida
pelo Municipio, que de comum acordo com o proprietério definird os lotes a serem
hipotecados, e que juntos perfazem o montante avaliado para execucéo das obras e
benfeitorias, conforme o disposto no paragrafo anterior.

Findo o prazo para a execucéo das obras e benfeitorias, néo tendo o loteador
cumprido o disposto no artigo 52 desta Lei Complementar, o Municipio executara os
imoveis dados em garantia e com o valor levantado cumprira as obrigacdes do loteador
inadimplente.

(8638 Realizadas pelo interessado as obras e benfeitorias exigidas, podera ser requerida
a liberacéo da érea caucionada.

Capitulo VI
DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO EM AREAS DE INTERESSE HISTORICO-
CULTURAL E PAISAGISTICO

\(8C¥E Nas areas consideradas preservadas pela sua importancia histérico-cultural e
paisagistica, assim definidas na legislacdo municipal, os parametros de ocupacéo do solo
deverao respeitar as pré-existéncias.

AECER As 4reas de interesse histérico-cultural e paisagisticas que tenham caracteristicas
rurais, mesmo que definidas como urbanas ou de expanséo urbana pela legislacéo,
somente poderao ser loteadas ou desmembradas se resguardada a paisagem.

Nas &reas rurais de interesse cultural ou ambientalmente sensiveis, seré evitada
gualquer supresséo de cobertura vegetal de porte existente nos lotes, sendo vedada a
realizacao de terraplanagem para execucao dos parcelamentos, que deverdo adaptar-se as
condicBes naturais dos terrenos, exceto para abertura e tracado de vias.

Terraplanagens, movimentacao de terra, cortes e outros servicos que impliquem na
mudanca do perfil topogréfico dos terrenos apenas poderdo ser autorizados se
acompanhados de projeto ou anteprojeto urbanistico e/ou arquitetébnico do que se pretende
construir no local.
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8GN Nas areas com caracteristicas de ocupacéo rural de interesse cultural e
paisagistico, mas definidas por legislacao especifica como &reas urbanas ou de expansao
urbana, 0s novos loteamentos e/ou condominios horizontais poderédo ser permitidos desde
que:

| - 0 desenho urbano siga linguagem diferenciada, evitando tracados retilineos
demasiadamente continuos ou ocupa¢des marcadamente regulares perceptiveis a partir de
gualquer ponto das ruas de acesso principal as localidades;

Il - as areas de tratamento paisagistico de uso comunitario estiverem localizadas na por¢éo
frontal do empreendimento, lindeiras as vias principais de acesso;

Il - o projeto urbanistico fizer parte de um projeto paisagistico, prevendo arborizacéo de
todas as vias internas e manutencéo de vegetacao existente.

YA Os remembramentos serdo permitidos em todos os setores, passando a respeitar
0s parametros constantes no Plano Diretor.

AECER A configuracao rural do lote original das areas de interesse histérico-cultural e
paisagistico devera ser respeitada, mantendo-se preservados os ranchos de madeira,
hortas, jardins, pomares e/ou plantacdes, se houver.

A aprovag&o dos projetos de loteamento e desmembramento em areas de
interesse historico-cultural e paisagistico devera passar, obrigatoriamente, pela analise do
Departamento de Cultura e do Conselho de Desenvolvimento Urbano de Gaspar.

Capitulo VII
DOS LOTEAMENTOS RESIDENCIAIS FECHADOS

L& (8 Considera-se loteamento fechado, para uso estritamente residencial, uma area
loteada, totalmente delimitada por cercas ou muros.

Paragrafo unico. Compreende-se por cercas alambrados, grades, cercas vivas e outros
meios delimitadores de propriedade.

As &reas destinadas a sistema de circulacéo, a implantacéo de equipamentos
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo considerados
areas publicas e ndo poderéo ser inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser
loteada, respeitando 0s minimos estabelecidos, na seguinte propor¢ao:

| - 10% (dez por cento) para as areas comunitarias, destinadas a implantacéo de
equipamentos urbanos e comunitarios, sobre as quais ndo incidirdo permissao de uso e

deverao estar situadas na parte externa do loteamento;

Il - 10% (dez por cento) para as areas verdes;
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Il - 5% (cinco por cento) destinado ao uso comum dos moradores do loteamento, a ser
mantido pela associacdo de moradores;

IV - 10% (dez por cento) destinadas a sistema de circulacao.

8§ 1° N&o serdo computadas nas areas minimas publicas exigidas para o parcelamento do
solo, modalidade loteamento, as faixas sanitarias.

§ 2° N&o serdo computadas nas areas minimas publicas exigidas para o parcelamento do
solo, modalidade loteamento, as Areas de Preservacdo Permanente.

(& P8 S30 considerados urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de 4gua,
servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais e cobertura telefénica.

16/19

LGavEN A permissdo de uso das areas publicas destinadas a area verde, sistema de lazer e

vias de circulacao, localizadas no interior do loteamento, somente sera autorizada quando
os loteadores submeterem a administracdo das mesmas a associacdo dos proprietarios ou
moradores regulamente constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita defini¢cdo
de responsabilidade para aquela finalidade.

§ 1° A permissao de uso a associacao dos proprietarios ou moradores ndo exime o loteador

de sua responsabilidade pela execucao das obras de infraestrutura exigida na época da
aprovacéo do empreendimento.

§ 2° A permissao para uso como loteamento fechado devera ser dada somente quando
cumpridas as seguintes exigéncias:

| - adesédo da totalidade dos proprietarios ou moradores;
Il - loteamento aprovado pelo Municipio de Gaspar.

Fica o Municipio autorizado a permitir o uso de que trata o artigo 73 desta lei
Complementar, nos seguintes termos:

| - a permisséo de uso sera regulamentada por Decreto do Poder Executivo e respectivo
termo, mediante cada caso concreto quando da aprovacao do loteamento;

Il - a associacao dos proprietarios ou moradores devera providenciar a averbacéo da
permissdo de uso no registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis.

A8 ER A aprovacdo dos loteamentos fechados ficara condicionada a:
| - area localizada em perimetro urbano;
Il - disponibilizacdo ao Municipio da area comunitaria com testada frontal continua com

acesso externo e livre ao publico, a critério da Secretaria Municipal de Planejamento, Meio
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Ambiente e Defesa Civil, com 0 minimo de 1.200 m2 (um mil e duzentos metros quadrados)
de area continua, em local compativel com o interesse geral;

Il - area de uso comum para implantac&o de portaria com lavabo, sala de reunides e
gualquer outro equipamento de uso comum aos moradores;

IV - implantac&o de depdsito e recolhimento de residuos coletivos, junto a entrada do
loteamento;

V - apresentacdo da minuta do regulamento de uso e manutenc&o dos equipamentos
comunitarios.

AN O sistema viario interno dos loteamentos fechados devera observar os seguintes
requisitos:

| - as vias locais terdo gabarito minimo de 10 (dez) metros, sendo 6 (seis) de circulacéo e 2
(dois) de passeio de cada lado;

Il - as vias principais terdo gabarito minimo de 13 (treze) metros, sendo 7 (sete) de
circulacéo, 2 (dois) de passeio de cada lado e 2 (dois) de ciclovia;

Il - as vias de acesso deverdo ser pavimentadas e arborizadas.

B Por se tratar de loteamentos fechados, o lote minimo serd de 300 m2 (trezentos
metros quadrados) independentemente do zoneamento em que se insere.

B ER As disposicBes construtivas e os parametros de ocupacéo do solo a serem
observados para edificagBes nos lotes de terrenos deverao atender as exigéncias minimas
definidas pela legislacdo municipal de uso e ocupacéo do solo em vigor.

Os loteamentos fechados deveréo ter infraestrutura completa com sistema de
drenagem pluvial, rede de esgotamento sanitario, rede de abastecimento de agua, rede de
energia elétrica, iluminacao publica, pavimentacdo da pista e calcadas, implantada pelo
loteador conforme projetos aprovados pelos érgaos competentes.

Paragrafo Gnico. A associacéo de proprietarios ou moradores do loteamento receberd a
concesséao do direito real de uso das areas e equipamentos descritos neste artigo atraves
de decreto municipal.

28R O licenciamento das obras dos loteamentos fechados ficara condicionado a
apresentacédo de projetos técnicos complementares, ja aprovados pelos 6rgaos

competentes.

Na andlise, tramitac&o e aprovacéo dos projetos de loteamentos fechados,
aplicam-se as disposicdes do Capitulo V desta Lei Complementar.
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(8P R Serd de inteira responsabilidade da associacéo dos proprietarios ou moradores a
obrigacéo de desempenhar:

| - a manutencdo dos equipamentos e estruturas mencionados no artigo 78 desta Lei
Complementar;

Il - os servicos de manutencao das arvores e gramados, periodicamente ou quando
necessario;

IIl - a manutencdo e conservacao das vias publicas de circulacdo do pavimento e da
sinalizacéo de transito;

IV - a coleta e remocéao do lixo domiciliar, que devera ser depositado na portaria para a
coleta publica;

V - a limpeza das vias publicas;
VI - outros servicos que se fizerem necessarios;

VII - garantia de acéo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pela seguranca e bem estar da populacgéo.

Paragrafo Gnico. A associacao de proprietarios ou moradores poderd, a fim de dar
cumprimento aos incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou
contratar com 6rgéos publicos ou entidades privadas.

%<8 Nao podera o loteamento fechado ser revertido a loteamento aberto.

Capitulo VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Apés a aprovacéao de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera
proceder ao respectivo registro imobiliario, na forma da legislacéo federal e estadual,
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao, observadas as
disposicoes contidas no Capitulo VI da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Desde a data da inscrigéo do loteamento no Registro de Iméveis, passam a integrar
o dominio do Municipio as vias, as pracgas, os espacos livres, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos e/ou comunitérios, constantes do projeto
e de memorial descritivo, podendo o 6rgdo municipal competente requerer a respectiva
averbacéo.

28R O proprietario do imovel em processo de parcelamento devera informar aos
compradores de lotes sobre as restricdes desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. O Municipio podera exigir, a qualquer tempo, a comprovacao do
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cumprimento do disposto neste artigo, aplicando as sancdes cabiveis, quando for o caso.

Aos projetos de loteamentos ou desmembramentos que ja estiverem protocolados
ou aprovados pelo Municipio na data da publicacdo da presente Lei Complementar, aplicar-
se-a a legislacao anterior.

Constituem infragdes administrativas, punidas com multa de R$ 7.000,00 (sete mil
reais) a R$ 10.000,00 (dez mil reais), aplicada em moeda corrente, graduada de acordo

com a gravidade do ilicito e suas consequéncias, as seguintes condutas:

| - executar ou implantar desmembramento ou loteamento em desacordo com quaisquer
dos artigos desta Lei Complementar;

Il - executar parcelamento irregular do solo através de desmembramento sem a satisfacao
das formalidades legais cabiveis;

Il - executar parcelamento irregular do solo através de loteamento sem a satisfacdo das
formalidades legais cabiveis;

IV - comercializar imoveis oriundos de parcelamento irregular ou em tramites de aprovagao
através de loteamento ou desmembramento sem a satisfacdo das formalidades legais
cabiveis.

8 1° Em caso de reincidéncia, as multas serédo aplicadas progressivamente, em dobro.

8 2° Considera-se reincidente aquele que violar preceito desta Lei Complementar, por cuja
infracao ja tiver sido autuado e punido no periodo de até 5 (cinco) anos.

IIECN E obrigatdria a adog&o das disposicdes da presente Lei Complementar em todos os
empreendimentos imobilidrios, loteamentos, desmembramentos, unificacdes ou

arruamentos que vierem a ser executados no Municipio de Gaspar.

BN Os atos administrativos necessarios ao cumprimento do disposto nesta Lei
Complementar serdo definidos através de Decreto.

Esta Lei Complementar entra em vigor apés decorridos 90 (noventa) dias da data
de sua publicacao.

Fica revogada a Lei n°® 1.153, de 10 de novembro de 1988, e demais disposicdes
em contrario.

Prefeitura do Municipio de Gaspar - SC, em 22 de setembro de 2016.

Pedro Celso Zuchi
Prefeito
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