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LEI N° 2803, DE 10 DE OUTUBRO DE 2006.
(Vide Lei n2 3926/2018)

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
URBANO DO MUNICIPIO DE GASPAR E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio de Gaspar, Fago saber que a Camara de Vereadores aprovou o projeto, eu o
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Capitulo |
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E ESTRATEGIAS DA POLITICA URBANA

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Em cumprimento as disposi¢Ges do art. 182 da Constitui¢do Federal, aos principios e diretrizes da
Lei Nacional n2. 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade e, observando a Lei
Organica do Municipio de Gaspar, fica aprovado, nos termos da presente Lei, o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de Gaspar, que deve orientar as agdes do Poder Publico, bem como dos agentes
privados na produgdo, no ordenamento e na gestdo do territério municipal.

Os dispositivos constantes neste plano diretor possuem abrangéncia na totalidade do Municipio,
sendo instrumento bdsico norteador da politica de desenvolvimento urbano e ambiental, parte integrante
do sistema de planejamento municipal e devendo, conforme disposto no artigo 40 da Lei Nacional n2.
10.257/2001, ser respeitado quando da elabora¢do do plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias
e do orgamento anual.

SECAO Il
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Sdo principios fundamentais do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Gaspar:
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| - a garantia da fungdo social da propriedade e da cidade;
Il - a promogdo da gestdo democratica do Municipio; e
Il - a garantia do desenvolvimento sustentavel do Municipio.

A fungdo social da propriedade e da cidade no Municipio de Gaspar deve propiciar a todos os

cidaddos o direito de acesso a servigos publicos de qualidade, a moradia digna e aos equipamentos
urbanos essenciais a vida e a cidade, procurando, ainda:

| - a promocao da justica social e reducdo das desigualdades socioespaciais; e

Il - ampliar o direito de acesso a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura, ao lazer, a3 memédria cultural e
ao meio ambiente sustentavel.

A propriedade, tanto urbana como rural, no Municipio de Gaspar, cumpre sua fungdo social
quando atende as disposicbes e parametros contidos e estabelecidos pelo presente plano diretor,

observados os seguintes principios:

| - utilizagdo em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidad3aos, bem como em respeito
ao meio ambiente; e

Il - garantia do atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e
ao desenvolvimento das atividades econémicas.

A gestdo da politica territorial no Municipio de Gaspar terd como principio basico o respeito a
ordem democrdtica, incorporando a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua
formulagdo, execugdo, fiscalizagdo e monitoramento.

Sdo objetivos gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Gaspar:

| - diversificar e flexibilizar o uso e a ocupacdo do solo na malha urbana;

Il - induzir o adensamento nas dreas ja dotadas de infra-estrutura e restringir a ocupacdo nas areas
ambientalmente frageis;

Il - promover a inclusdo social, permitindo a todos o acesso a melhores condigdes de infra-estrutura, aos
equipamentos sociais, a cultura e ao lazer na cidade;

IV - promover moradia digna a populagdo de baixa renda e urbanizar as areas carentes;

V - proteger as areas de interesse ambiental e areas improéprias a ocupagao que apresentam situagbes de
risco, ou que tenham as caracteristicas e suscetibilidade a ocorrer;

VI - incentivar a preservagdo dos bens de interesse cultural, histérico e/ou arquitetdnico;

VIl - promover uma maior integragao territorial, evitando a dispersdao da malha urbana;
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VIII - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;
IX - recuperar parte dos investimentos publicos que resultem na valorizagdo dos iméveis urbanos;
X - estabelecer parametros de ocupagado e parcelamento do solo;

Xl - promover a urbaniza¢do e a regularizagdo fundidria das areas ocupadas pela populagdo de baixa
renda, garantindo a preservagao ambiental;

XIl - atender as necessidades de mobilidade da populagdo, promovendo um padrdo sustentdvel, que seja
democratico, ndo polua o meio ambiente, bem como que respeite a dignidade humana e valorize o
ambiente urbano;

Xl - qualificar o espaco viario, a circulagdo das pessoas e o transporte de bens e mercadorias;

XIV - promover a integracdo entre as atividades urbanas e rurais, de forma complementar, tendo em vista
o desenvolvimento socioecon6mico do Municipio; e

XV - incentivar as atividades turisticas no Municipio.

SECAO Il
DAS ESTRATEGIAS DA POLITICA URBANA

As estratégias de ordenamento territorial no Municipio de Gaspar sdo orientadas pelas seguintes
diretrizes:

| - descentralizacdo e diversidade urbana;
Il - mobilidade urbana e estruturacdo espacial; e
Il - desenvolvimento sustentavel.

Para realizacdo das diretrizes da estratégia de ordenamento territorial devem ser adotadas as
seguintes agdes:

| - estimular maior diversidade de usos nas areas urbanizadas, principalmente nos corredores de
centralidade e em centralidades de bairros, promovendo uma maior urbanidade e vitalidade urbana;

Il - garantir uma maior dinamica viaria e de acessibilidade para diminuicdo dos deslocamentos e para
fluidez do transito;

Ill - estimular a ocupa¢do mais intensa das areas dotadas de infra-estrutura urbana localizadas na
macrozona lll - dreas de ocupagdo intensiva;

IV - desestimular e controlar a ocupagdo nas areas dotadas de menos infra-estrutura urbana e social

localizadas na macrozona | - areas de interesse ambiental e turistico e macrozona Il - areas de ocupagao
rarefeita, promovendo melhor adequacdo e qualificacdo do espago urbano;
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V - respeitar e fazer cumprir o conceito e os parametros no macrozoneamento e zoneamento urbano e
rural;

VI - desenvolver politicas e programas de regularizagdo fundiaria nas zonas especiais de interesse social -
ZEIS que definam um conjunto de ac¢des, instrumentos e intervenc¢des para promover a urbanizagdo e
humanizagdo dos assentamentos precarios, melhorando as condi¢des de habitabilidade, a qualidade de

vida e a condi¢3o social de seus moradores, bem como o acesso a terra e a edificacao legalizada;

VIl - incentivar politicas e programas que integrem a necessidade de moradia, educagao e geragao de
renda;

VIII - incentivar politicas e programas que estimulem a preserva¢do dos imdveis de interesse cultural,
histérico e/ou arquitetdnico; e

IX - incentivar politicas e programas que busquem estimular a preservagdo dos recursos naturais do
Municipio ou a utilizacdo de forma sustentavel.

Capitulo Il
DAS POLITICAS SETORIAIS DE PLANEJAMENTO

SECAO |
DO PATRIMONIO CULTURAL, HISTORICO E ARQUITETONICO

O Municipio de Gaspar devera implementar programa municipal de incentivo a preservacdo do
patrimonio cultural, histérico e arquitetdnico, visando estimular a preservagao e a valorizagdo da cultura
local, da arquitetura e da meméria, portadoras de referéncia a identidade, a acdo ou a histéria do
Municipio.

A politica de preservagdo do patrimdnio histérico, cultural e arquitetdnico visa a protecdo,
recuperagdo e conservacao desses bens, devendo atender as seguintes diretrizes:

| - contribuir para construcgdo da cidadania cultural no Municipio de Gaspar;

Il - garantir a inclusdo cultural da populagdo de baixa renda;

Il - compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a identidade cultural;
IV - estimular e preservar a diversidade cultural existente no Municipio;

V - garantir a prote¢do e preservacdo do Rio Itajai-Agu como patrimbnio cultural do Municipio,
promovendo inclusive a recuperagdo de areas degradadas e a recomposi¢dao da mata ciliar;

VI - valorizar e estimular o uso, a conservagao e a restauragao do patrimonio cultural e arquitetonico; e

VIl - garantir usos compativeis para as edificagbes de interesse da preservagdo do patrimoénio
arquitetoénico, que fagam parte do cadastro do Poder Publico Municipal.
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Para realizagdo das diretrizes constantes no artigo 11, a politica de preservagdo do patriménio
histérico, cultural e arquiteténico devera adotar as seguintes a¢des estratégicas:

| - adotar medidas de protec¢do da paisagem e do leito do Rio Itajai-Acu como potencialidade turistica e
resgate de sua memoria;

Il - garantir a participagdo da comunidade na formulagdo da politica de preservagdo do patrimoénio
histérico, cultural e arquiteténico;

Il - desenvolver a conscientizagao da populagdo quanto aos valores culturais e ambientais, bem como
quanto a necessidade de sua protec¢do e recuperagao;

IV - desenvolver e incentivar o potencial turistico da cidade através do estimulo a preservacdo da natureza
e dos bens de interesse cultural;

V - manter atualizado o cadastro dos bens de interesse cultural, histérico e/ou arquiteténico, estimulando
sua preservacdo através de politicas e de programas especificos de incentivo a preservacao; e

VI - estimular a aplicagdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabilizar a
gestdo do patrimonio histdrico, arquitetonico, cultural e paisagistico.

Visando a consecucdo das diretrizes e das acles estratégicas da politica de preservacdo do
patrimoOnio cultural, histérico e arquitetonico em Gaspar, poderdo ser aplicados, dentre outros, os
seguintes instrumentos:

| - o tombamento de bens;

Il - a instituicdo de fundo municipal de incentivo a cultura; e

Il - a transferéncia do direito de construir.

SECAO Il
DA POLITICA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

A politica ambiental do Municipio de Gaspar tem como objetivo principal a conservagao do meio
ambiente no territdrio, articulado com a questdo regional, utilizando-se, para isso, de uma gestdo
ambiental integrada, do uso racional dos recursos hidricos, da coleta seletiva de lixo, do tratamento do
esgoto sanitario e do manejo adequado dos residuos sélidos, visando promover a sustentabilidade
ambiental do Municipio.

A politica ambiental do Municipio de Gaspar sera pautada pelas seguintes diretrizes:

| - promover a educagdo ambiental, especialmente na rede publica de ensino;

Il - manter a qualidade da dgua dos mananciais do Municipio e colaborar na despoluigdo do Rio Itajai-Agu;

Il - ampliar o sistema municipal de saneamento ambiental;
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IV - elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos sélidos, incentivando a coleta seletiva de lixo
e a reciclagem, bem como a redugdo da geragdo de residuos sélidos;

V - assegurar a populagdo do Municipio de Gaspar o abastecimento de agua em quantidade suficiente e
com qualidade;

VI - promover a preservagdo, a conservagao e o uso sustentavel dos recursos naturais, por meio do
planejamento e do controle ambiental;

VIl - garantir através da gestdo ambiental a recuperacdo e a preservacao:
a) dos mananciais de abastecimento de 4gua;

b) dos remanescentes florestais da Mata Atlantica;

c) das matas ciliares; e

d) das areas de preservagdo permanente; e

VIII - normatizar o uso e a utilizagdo das aguas superficiais e subterraneas.

Para realizacdo das diretrizes constantes no artigo 15, a politica ambiental do Municipio devera
adotar as seguintes agdes estratégicas:

| - integrar e apoiar as agdes regionais de conservagao e de preservagao ambiental, em especial aquelas
que abranjam a Bacia Hidrografica do Rio Itajai-Acu;

Il - ampliar as a¢Oes e os projetos de saneamento ambiental no ambito do Municipio;

Ill - ordenar e compatibilizar a expansdo urbana do Municipio em diregdo as areas que disponham de
maior capacidade de infra-estrutura e que sejam ambientalmente mais adequadas;

IV - incentivar projetos e programas que contemplem o reuso da agua;

V - propor parcerias publico-privadas visando a¢des conjuntas para o planejamento ambiental integrado;
VI - propor agBes que visem o tratamento paisagistico a fim de assegurar o equilibrio visual e as areas
verdes publicas minimas por habitante, bem como promover a preservagdo do patrimonio cultural e
ambiental, fortalecendo uma identidade urbana;

VIl - apoiar o turismo ambiental e ecoldgico e promover projeto de sensibilizacdo junto a comunidade;

VIII - criar programas para revitalizacdo e recuperacao de areas poluidas e degradadas;

IX - propor parcerias para articulagdo regional; e

X - criar e aplicar critérios de controle e de fiscalizagdo da ocupagdo territorial nas areas de entorno de
unidades de conserva¢do e em mananciais.

SECAO Il
DA POLITICA DE INCENTIVO AO TURISMO
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O Poder Publico Municipal promovera agbes que visem apoiar o desenvolvimento do turismo
sustentdvel no Municipio de Gaspar de forma a:

| - diversificar e melhorar a oferta de equipamentos no setor turistico, objetivando aumento da geragao
de emprego e renda;

Il - incentivar a qualificacdo da m&o de obra local, buscando apoio dos demais 6rgdos governamentais e
instituicdes ligadas ao setor;

Il - buscar solugBes técnicas que contemplem as caracteristicas do Municipio, como o incentivo ao
turismo rural, ao ecoturismo e ao turismo de eventos;

IV - implantar, no Municipio de Gaspar, um centro de eventos e fortalecer o turismo de eventos de toda a
regido;

V - mapear as dareas de especial interesse turistico;
VI - preservar e valorizar os ambientes turisticos;
VII - reservar area para construgdo de um centro de eventos;

VIII - implementar e manter, em conjunto com os demais érgaos publicos e privados, banco de dados com
informacgGes turisticas;

IX - fortalecer, integrar e otimizar servigos e pessoal das areas publica e privada em relagdo a atividade
turistica;

X - incentivar parcerias publico-privadas visando apoio aos projetos e captacdo de eventos turisticos, bem
como estimular a pesquisa para identificagdo de novos potenciais turisticos;

XI - fortalecer e consolidar parcerias com os demais municipios e com o Governo Estadual, incentivando o
turismo integrado e regionalizado; e

Xl - promover a divulgacdo, em ambito nacional e internacional, dos potenciais e dos eventos turisticos
na cidade.

SECAO IV
DA POLITICA DE MOBILIDADE URBANA

A politica de mobilidade urbana serd pautada pelas seguintes diretrizes:

| - criar um sistema vidrio urbano e regional integrado e moderno, com vias estruturais e bdsicas,
formando anéis que permitam melhor comunicagdo entre as varias localidades da cidade, ampla
distribuicdo e descentralizagdo dos deslocamentos, indugdo de desenvolvimento urbano para dreas
estratégicas, desvios do trafego de passagem intermunicipal e maior seguranca e fluidez de trafego aos
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usuarios em geral;

Il - criar um sistema cicloviario integrado, com ciclovias e ciclofaixas interligadas entre si e aos terminais
de transporte coletivo, distribuidas por vdrios bairros através de vias com gabarito e hierarquia
compativeis para atender com seguranga e eficiéncia os ciclistas, sem prejuizo aos demais usuarios;

Il - criar um sistema de transporte coletivo integrado, com terminais urbanos periféricos, além do
existente no Bairro Coloninha, para integracdao fisico-tarifdria e implantacdo de linhas tronco-
alimentadoras no Municipio, e com um terminal de transporte coletivo rodoviario localizado fora da area
central, ao longo de vias estruturais que garantam ampla acessibilidade as linhas intermunicipais;

IV - definir uma hierarquia vidria para o sistema vidrio de acordo com sua localizagdo, relevo e
importancia na malha vidria, visando minimizar os conflitos entre a circulagdo e o uso e a ocupacdo do
solo;

V - definir o gabarito das vias estruturais e basicas de acordo com as diretrizes e estratégias gerais do
novo plano de mobilidade urbana, dotando-as com espago adequado para a circulagao segura e eficiente
de pedestres, bicicletas e veiculos; e

VI - apontar intersecGes do sistema viario com necessidade de ampliacdo geométrica para modernizagdo
e aumento da seguranca e fluidez das vias estruturais e basicas.

SECAO V
DA EXTRACAO DOS RECURSOS MINERAIS

A extracdo de recursos minerais no territério do Municipio de Gaspar respeitara a legislagdo
especifica do Municipio, do Estado de Santa Catarina e da Unido Federal, observando ainda as seguintes
diretrizes:

| - estabelecimento de medidas mitigatérias e compensatérias de degradagdo ambiental das areas
afetadas com a exploragdo mineral, incluindo as vias publicas por onde se escoa a respectiva produgao; e

Il - gradativa interrupg¢do da exploragdo mineral nas regides (zonas) que ndo sejam destinadas a tal fim no
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.
Capitulo 1l
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
SECAO |

DO MACROZONEAMENTO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Para efeitos de uso e ocupagdo do solo, o territério do Municipio de Gaspar fica dividido em area
rural e area urbana.

§ 1° Area urbana é aquela destinada prioritariamente para atividades de natureza urbana sendo
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delimitada pelo perimetro urbano descrito no Mapa Anexo 3.

§ 22 Area rural é a por¢do restante do territério municipal e destinada prioritariamente as atividades
agricolas, de pecuadria e de preservacao ambiental, admitindo outros usos de forma nao intensiva.

O macrozoneamento tem como objetivo principal propor critérios de uso e de ocupac¢do na
utilizagdo do espaco territorial do Municipio de Gaspar, levando-se em consideragdo as caracteristicas
ambientais e suas potencialidades, tendo como intuito propiciar o uso racional do solo para fins de
natureza urbana, para atividades rurais, para desenvolvimento das atividades econOmicas, garantindo

areas destinadas preferencialmente a preservagao ambiental e de interesse turistico.

Para fins de planejamento territorial, o Municipio de Gaspar fica subdividido em quatro
macrozonas de uso, delimitadas de acordo com o Mapa Anexo 1 e sdo as seguintes:

| - macrozona | - MZ I: dreas de interesse ambiental e turistico;

Il - macrozona Il - MZ |l: dreas de ocupacgao rarefeita;

Il - macrozona Ill - MZ 1lI: dreas de ocupagao intensiva; e

IV - macrozona IV - MZ IV: dreas de desenvolvimento econdmico.

Paragrafo Unico. Ficam, ainda, sujeitas a um regime especial de uso e de ocupagdo do solo, com indices e
parametros diferenciados, as seguintes areas:

| - zonas especiais; e
Il - eixos estruturadores.
As delimita¢des das macrozonas de uso visam atingir os seguintes objetivos:

| - incentivar, coibir ou qualificar a ocupag¢do, compatibilizando a capacidade de infra-estrutura e a
protecdo ao meio ambiente;

Il - conter a expansao da area urbana que acarrete degradac¢do socioambiental;

Il - minimizar os custos de implantacdo, manutencdo e otimizacdo da infra-estrutura urbana e de servigcos
publicos essenciais; e

IV - ordenar o processo de expansdo territorial e o desenvolvimento do Municipio.

SECAO Il
DO ZONEAMENTO

O zoneamento municipal visa estabelecer critérios quanto ao uso e a ocupagdo do solo no
Municipio de Gaspar para cada uma das zonas criadas, objetivando consolidar e otimizar a infra-estrutura
basica instalada, concentrar o adensamento de maneira a evitar a expansdo desnecessaria da malha
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urbana e a preservar as areas ambientalmente mais frageis.

Paragrafo Unico. A delimitagdo fisica das zonas criadas, localizadas nas dreas urbana ou rural, estd
especificada no Mapa Anexo 2.

SUBSECAO |
DAS AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL E TURISTICO

A macrozona |, denominada de interesse ambiental e turistico, € composta por areas do territério
municipal que apresentam pouca infra-estrutura, certas fragilidades ambientais, declividades elevadas,
altos indices de erosao do solo e forte presenga de recursos hidricos e subdivide-se em:

| - dreas de preservagao permanente - APP;

Il - areas de interesse ambiental - AlA;

Il - dreas de ocupagdes controladas - AOC; e

IV - dreas de lazer publico - ALP.

Paragrafo Unico As areas de lazer publico - ALP sdo aquelas destinadas preferencialmente para atividades
ambientais, de lazer e esportivas, podendo ser publicas ou privadas, e o seu uso e a sua ocupagao devem
observar os indices e parametros estabelecidos na Tabela 1, integrante desta Lei.

Séo objetivos das areas de interesse ambiental e turistico:

| - controlar a ocupacgdo e o adensamento construtivo e populacional;

Il - disponibilizar dreas para atividades de lazer, recreacdo e para equipamentos urbanos e sociais;

Ill - promover o uso controlado do solo em &reas rurais compatibilizando-as com a protecdao do meio
ambiente; e

IV - incentivar a implantacdo de chacaras de lazer e de hotéis-fazenda.

SUBSECAO I
DAS AREAS DE OCUPAGAOQ RAREFEITA

A macrozona Il, denominada de areas de ocupacdo rarefeita, é aquela que possui razoavel infra-
estrutura, certa fragilidade ambiental, grande drea sem ocupacdo urbana e subdivide-se em:

| - dreas de producdo primaria - APPR; e

Il - dreas de expansdo urbana - AEU.
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Séo objetivos das dreas de ocupagao rarefeita:

| - induzir a ocupagdo ordenada, de baixa densidade, promovendo a integragdo socioterritorial dos
bairros;

Il - compatibilizar a ocupagdo e o adensamento com a capacidade de suporte da infra-estrutura,
especialmente o sistema de dgua e esgoto, bem como a oferta de equipamentos sociais;

Il - permitir atividades agricolas de baixa intensidade, em especial, a agricultura familiar.

SUBSEGAO IlI
DAS AREAS DE OCUPAGAO INTENSIVA

A macrozona lll, denominada de areas de ocupacdo intensiva, é aquela que apresenta um
adensamento mais consolidado da cidade, que possui as melhores condigdes de infra-estrutura, servigos
basicos, acesso a transporte, educacdo, lazer e cultura e subdivide-se em:

| - dreas de densificacdo - AD;

Il - dreas de estruturacdo | - AE |;

Il - dreas de estruturacdo Il - AE Il; e

IV - dreas de identidade cultural - AIC.

Séo objetivos das areas de ocupacgdo intensiva:

| - promover o adensamento populacional;

I - evitar a ociosidade da infra-estrutura instalada;

Il - democratizar o acesso a terra urbanizada; e

IV - garantir a utilizagdo dos imdveis nao edificados, subutilizados e ndo utilizados.

As dreas de identidade cultural - AIC concentram os imdveis de interesse histdrico e
arquiteténico, ou concentram caracteristicas especificas de identidade cultural da cidade e que
necessitam de politicas especificas para efetiva protecdo, recuperacdo e manutencdo do patrimonio
arquiteténico e cultural.

§ 12 As dreas de identidade cultural - AIC estdo delimitadas no Mapa Anexo 2 e situadas:

| - em areas urbanas, tais como:

a) no entorno da Igreja Sdo Pedro Apéstolo; e

b) na area central do Belchior Alto, reconhecida como de cultura alemd, compreendendo o entorno da
Igreja do Sagrado Coracdo de Jesus; e

https://leismunicipais.com.br/plano-diretor-gaspar-sc

11/60



01/03/2019

Plano Diretor de Gaspar - SC

Il - em areas rurais, tais como nas localidades:

a) do Alto Gasparinho, reconhecida como de cultura italiana; e
b) do Gaspar Alto Central, onde estd a primeira Igreja Adventista fundada no Brasil.

§ 22 Poderdo ser posteriormente delimitadas novas areas de identidade cultural de acordo com as
caracteristicas, necessidades e interesse do Poder Publico.

Os programas de uso, compensac¢des e estimulos, inclusive fiscais, visando a preservagao
econdmica do imdvel, de modo a evitar o seu abandono ou a sua degradacdo, serdo regulados em lei
municipal especifica.

SUBSECAO IV
DAS AREAS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

A macrozona |V, denominada de dareas de desenvolvimento econdémico, é aquela
preferencialmente destinada a instalagdao de atividades industriais, comerciais e de prestacdo de servicos,
cujo porte e/ou nivel de interferéncia possa produzir incOmodos, ou possa ser incompativel com uso
predominantemente residencial e subdivide-se em:

| - drea de desenvolvimento econémico - ADE; e
Il - drea do pdlo industrial - API.

A drea de desenvolvimento econ6mico denominada de area do pdlo industrial - API é aquela
destinada a incentivar as atividades comerciais de grande porte, grandes prestadores de servigos e
industrias de grande porte e com nivel de interferéncia alto, bem como seus servicos complementares.

§ 12 A drea do pdlo industrial - API, delimitada no Mapa Anexo 2, constituida pela por¢do do territério
localizada na drea rural e destinada a implantagdo do futuro pélo industrial de Gaspar, é considerada uma
zona especial de urbanizagdo especifica, a qual devera ser estruturada através da elabora¢do de um plano
de estruturagdo urbanistico - PEU e aprovada por legislagdao especifica.

§ 22 No plano de estruturagao urbanistico - PEU, serd definido o sistema vidrio basico, a infra-estrutura
necessaria, usos e os parametros de ocupacdo, bem como as areas de preservacdo ambiental e o uso
cuidadoso dos recursos naturais.

SUBSECAO V
DOS EIXOS DE ESTRUTURACAO

Os eixos estruturadores sdo aqueles delimitados pelas vias onde se concentram, de forma linear,
atividades de carater diversificado, com tendéncias a intensificacdo do uso e da ocupacdo do solo e
subdividem-se em:
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| - corredores de desenvolvimento;

Il - corredores de centralidade;

Il - corredores agroindustriais e turisticos;

NM—anetmetropolitano;e

IV - anel de contorno viario urbano; e (Redacdo dada pela Lei n2 3926/2018)

V - eixo rodoviario da BR-470.

§ 12 Salvo o disposto em contrario nesta Lei, os corredores de desenvolvimento, de centralidade,

agroindustriais e turisticos e o anel de contorno viario urbano deverdo obedecer ao indice do lote minimo
estabelecido para a zona em que se inserem. (Redagdo dada pela Lei n2 3926/2018)

§ 22 Observado o disposto no § 19 deste artigo, o anel de contorno viario urbano devera obedecer,

também, aos parametros de uso do solo da zona em que se insere quando o terreno se localizar na area
rural. (Redacdo dada pela Lei n2 3926/2018)

O corredor de desenvolvimento e o eixo rodoviario da BR-470 possuem indices e parametros de
uso e ocupagdo proéprios, definidos pela Tabela 1, sendo preferencialmente destinados a instalagdo de
atividades industriais, comerciais e de prestacdo de servigos, cujo porte e/ou nivel de interferéncia possa

produzir incOmodos, ou possa ser incompativel com uso predominantemente residencial.

Os corredores de centralidade possuem indices e parametros de uso e ocupag¢do proprios,
definidos pela Tabela 1 e tém os seguintes objetivos:

| - definir novos eixos de estruturagdo de atividades e servigos;

Il - tornar mais eficiente o sistema de transporte coletivo urbano com a criagdo de novas alternativas de
circulagdo;

Il - caracterizar um espago onde se estimule a diversidade de usos a fim de propiciar as areas residenciais
vizinhas o atendimento de suas necessidades;

IV - estruturar prioritariamente um sistema de equipamentos urbanos de importancia para toda a cidade;
e

V - estimular prioritariamente a densificagdo visando orientar estrategicamente a ocupagdo do solo.

Os corredores agroindustriais e turisticos possuem indices e parametros de uso e ocupagdo
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préprios, definidos pela Tabela 1.

Os corredores agroindustriais e turisticos compreendem as areas localizadas ao longo das
estradas rurais, caracterizadas pela baixa densidade populacional, ocupacdo dispersa e destinadas aos
usos agricola, pecudrio, agroindustrial e turistico, tendo como objetivos:

| - promover o desenvolvimento econdmico-sustentavel, estimulando a implantagdo de equipamentos
turisticos, industrias ndo-poluentes de produtos vinculados a produgao primaria e a matérias-primas,

complementadas por atividades primarias e pelo comércio e servigos de apoio;

Il - garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos; e

Il - garantir a preservacdao ambiental e o uso cuidadoso dos recursos naturais.

O anel de contorno viario urbano compreende a proposta de um novo eixo estruturador do
sistema viario com objetivo de melhorar sua fluidez, desviando o fluxo do transito de veiculos de carga e
de demais veiculos de passagem das areas mais adensadas, podendo estar localizado em area urbana e
em area rural.

§ 12 O anel de contorno viario urbano possuird uma largura de 26 (vinte e seis) metros, observando
indices urbanisticos da Tabela 01 do Plano Diretor Municipal, com largura para possiveis e futuros
parcelamentos na regido de 125 (cento e vinte e cinco) metros a contar do eixo da nova via para ambos os
lados, ficando a area remanescente para utilizacdo conforme os critérios do zoneamento.

§ 292 O afastamento frontal de edificagdes sera de 12 (doze) metros, para cada lado da via, ficando assim
reservado para futura implantagdo de via marginal com acesso e/ou faixa de aceleragdo e desaceleragdo
ao anel de contorno viario urbano, ndo sendo permitido o acesso direto as faixas de rolamento do anel
vidrio.

§ 32Caso a area destinada ao Anel Viario seja doada pelo proprietario, este tera direito de utilizar os
coeficientes de aproveitamento e taxa de ocupagdo no remanescente do terreno, e para percentual de
area publica fica estabelecido o seguinte critério:

| - se o proprietario doar a area da via e executar infraestrutura, fica dispensada a reserva de 10% para
drea publica e os 10 % para area verde;

Il - se o proprietdrio doar area da via e ndo executar infraestrutura devera reservar-se 20% para area
publica;

Il - se o proprietario ndo doar a area da via e ndo executar a infraestrutura, requerendo desapropria¢do
pelo Municipio, devera reservar 35% para drea publica.

§ 42 Os imdveis com frente para o Anel de Contorno deverdo respeitar as limitacOes, diretrizes e indices
urbanisticos estipulados para aquela regido, ou seja, o Zoneamento - ACVU (Anel de Contorno Viario
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Urbano).

§ 52 Ndo se aplica o estabelecido nos paragrafos anteriores compreendidos neste artigo aos ramais
denominados como VP121, VP122, VP116 e VP31. (Redac¢do dada pela Lei n2 3926/2018)

SUBSECAO VI
DAS AREAS ESPECIAIS

As areas especiais compreendem areas do territdrio que exigem tratamento especial na definicao
de parametros reguladores do uso e ocupagdo do solo, diferenciando-se do zoneamento usual e sdo
classificadas em:

| - zona especial de interesse social - ZEIS;
Il - zona especial de recuperagao ambiental - ZERA; e
Il - zona especial de recuperagao urbana - ZERU.

§ 12 Salvo o explicitamente disposto em contrario nesta Lei, as zonas especiais deverdo obedecer aos
parametros de uso do solo e aos coeficientes de aproveitamento da zona onde se localizam.

§ 22 Os demais parametros urbanisticos para as zonas especiais serao definidos nas leis municipais que
regulamentardo cada uma das classes nomeadas nos incisos de | a lll do caput.

§ 32 As leis referidas no pardgrafo anterior deverdo estabelecer diretrizes para compatibilizacdo entre
diferentes classes de zonas especiais, na hipétese de sobreposicdo.

§ 42 Leis municipais especificas podem definir outras dreas do territério como zona especial de interesse
social - ZEIS, zona especial de recuperacdao ambiental - ZERA e zona especial de recuperagdo urbana -
ZERU.

SUBSEGAO VI
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

A zona especial de interesse social - ZEIS é constituida de porgdes do territério destinadas
prioritariamente a regularizacdo fundiaria, a urbanizacdo e a produgao e manutencdo de habitacdo de
interesse social - HIS, bem como a implantacdo de loteamentos de interesse social.

As zonas especiais de interesse social - ZEIS no Municipio de Gaspar podem ser classificadas nas
seguintes categorias:

| - ZEIS I: localizadas em areas publicas ou particulares que estejam sendo ocupadas por populagdo de
baixa renda, que necessitam de urbanizacdo e de regularizacdo fundidria, com implantacdo de
equipamentos publicos, de comércio e servigos de carater local e de equipamentos de recreagdo e lazer; e
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Il - ZEIS 1l: imdveis ainda ndo edificados onde haja interesse publico em elaborar programas habitacionais
de interesse social - HIS, incluindo comércio e servigos de carater local e equipamentos de recreagdo e de
lazer, ou areas passiveis de implantagdo de loteamentos de interesse social.

§ 12 Além das zonas especiais de interesse social - ZEIS delimitadas no Mapa Anexo 4, outras poderdo ser
delimitadas e mapeadas posteriormente.

§ 22 A criagdo de cada zona especial de interesse social - ZEIS deverd ser analisada pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

A delimitacdo da zona especial de interesse social - ZEIS devera obedecer a classificacdo prevista
no artigo anterior e serd feita por lei municipal especifica de iniciativa do Poder Executivo.

Paragrafo Unico. A delimitagdo da zona especial de interesse social - ZEIS sé serd admitida nas areas
ocupadas por favelas e em loteamentos irregulares e clandestinos ocupados por populacdo de baixa
renda.

O plano de urbaniza¢do para cada zona especial de interesse social - ZEIS serd estabelecido por lei
especifica e devera prever:

| - as diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento e para o uso e a
ocupacdo do solo;

Il - diagndstico da zona especial de interesse social - ZEIS que contenha no minimo: analise fisico-
ambiental, analise urbanistica e fundiaria e caracterizagdo sécio-econdmica da populagdo;

Ill - os planos e projetos para as intervengdes urbanisticas necessdrias a recuperagdo fisica da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de dgua e de coleta de
esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos sélidos, iluminagdo publica, adequagdo
dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres, eliminagdo de situagdes de risco, estabilizacdo de
taludes e de margens de cérregos, tratamento adequado das dreas verdes publicas, instalagdo de
equipamentos sociais e 0os usos complementares ao residencial;

IV - instrumentos aplicaveis para a regularizagdo fundidria;

V - condigdes para o remembramento de lotes;

VI - forma de participagdo da populagdo na implementagdo e gestdo das intervengdes previstas;

VII - fontes de recursos para a implementagdo das intervengdes;

VIII - atividades de geragcdo de emprego e renda;

IX - plano de agdo social; e

X - a realocacdo das familias que ocupam imdvel localizado em areas de preservagcdo permanente - APP
ou area de risco para dreas dotadas de infra-estrutura, devendo ser garantido o direito a moradia digna,

preferencialmente em empreendimentos de habitacdo de interesse social - HIS implementados nas zonas
especiais de interesse social - ZEIS.
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Nas zonas especiais de interesse social Il - ZEIS Il poderdo ser implantados loteamentos de
interesse social ou empreendimentos de habitagdo de interesse social - HIS sob a modalidade de
consércio imobilidrio entre o Poder Publico e a iniciativa privada.

Paragrafo unico. Considera-se loteamento de interesse social aquele destinado a produgdo de lotes
urbanizados, com tamanho minimo de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), reservados ao
assentamento de familias cadastradas pelo Municipio de Gaspar e que possuam renda familiar igual ou
inferior a trés saldrios minimos.

Deverdo ser constituidas em todas as zonas especiais de interesse social - ZEIS comissdes
compostas por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Executivo, que deverdo participar de
todas as etapas de elaboragdo do plano de urbanizag3o.

Paragrafo Unico. Os proprietdrios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores das
zonas especiais de interesse social - ZEIS poderdo apresentar ao Executivo propostas para o plano de
urbanizag¢do de que trata este artigo.

SUBSECAO VIlI
DA ZONA ESPECIAL DE RECUPERACAO AMBIENTAL

A zona especial de recuperacdo ambiental - ZERA compreende as areas em processo de
degradacdo e utilizacdo de interesse ambiental que, pela sua situacdo geografica e atributos naturais,
requeiram um regime de ocupacao diferenciado, tanto no uso como na ocupacdo do solo.

§ 19 A identificagdo das zonas especiais de recuperagdo ambiental - ZERA possui ainda o objetivo de
proteger e preservar o patrimoénio cultural e natural do Municipio, devendo ser instituidas através de lei
municipal, com definicdo de limites, usos permitidos, prazos para a sua recuperagdo ambiental,
instrumentos e regime urbanistico préprios para cada caso.

§ 22 Além das areas delimitadas no Mapa Anexo 4 e denominadas de zona especial de recuperagao
ambiental - ZERA, outras poderdo ser delimitadas e mapeadas posteriormente.

§ 32 A criacdo de cada zona especial de recuperacdo ambiental - ZERA devera ser analisada pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e aprovada em legislagao municipal especifica.

SUBSECAO IX
DA ZONA ESPECIAL DE RECUPERACAO URBANA

A Zona Especial de Recuperagdo Urbana - ZERU abrange aquelas areas que necessitam de obras e
de servigos especificos para sua recuperacdo do ponto de vista urbano e ambiental e de indices
urbanisticos diferenciados para sua regularizagao fundiaria.

§ 12 Além das dreas delimitadas no Mapa Anexo 4 e denominadas de zona especial de recuperagdo
urbana - ZERU, outras poderao ser delimitadas e mapeadas posteriormente.
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§ 22 A criacdo de cada Zona Especial de Recuperagdo Urbana - ZERU devera ser analisada pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e aprovada em legislagdo municipal especifica com defini¢do de
limites e regime urbanistico préprio.

SUBSECAO X
DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

S3do consideradas dreas de preservagao permanente - APP no Municipio de Gaspar aquelas
definidas em legislagdo federal, em especial, pela Lei Nacional n2. 4.771, de 15 de setembro de 1965, com
suas alteragbes, denominada de Cddigo Florestal, bem como aquelas areas que se encontrem sobre
protecdo da legislacdo estadual.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal deverd apontar, no ato da consulta prévia para
licenciamento de obras, os limites e as areas sujeitas a inundagdo, areas de risco ambiental ou dareas
protegidas por lei.

Os limites para a ocupacdo das dreas que contenham areas de preservagao permanente - APP

devem respeitar, obrigatoriamente, o minimo estabelecido na legislagdo federal, salvo se possuam
autorizacdo de 6rgao competente para sua utilizagdo.

Capitulo IV

DOS PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO

SECAO |
DOS INDICES URBANISTICOS

Os limites de ocupagdo do solo no Municipio de Gaspar, regulados pelos indices urbanisticos
constantes na Tabela 1, sdo os seguintes:

| - coeficiente de aproveitamento do lote;
Il - recuos e afastamentos das edificac¢des;
Il - gabarito ou nimero de pavimentos;
IV - taxa de ocupagdo do lote; e

V - tamanho minimo do lote.

§ 19 Para os efeitos desta lei, constituem-se ainda em dispositivos especiais de controle do uso e da
ocupacao do solo:

| - embasamento da edificagao; e
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Il - nUmero minimo de vagas de estacionamento e vagas para carga e descarga.

§ 22 A exigéncia de numero minimo de vagas e da necessidade de patio de carga e descarga esta
relacionada diretamente ao uso da edificagdo e deve seguir o estabelecido na Tabela 4.

SUBSECAO |
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

O coeficiente de aproveitamento - CA é o indice urbanistico que define o potencial construtivo do
lote na unidade territorial em questdo, obtido pelo produto entre aquele e a area do lote, e é calculado
segundo a seguinte férmula:

Potencial construtivo = coeficiente de aproveitamento x area do lote

§ 12 No cdlculo do coeficiente de aproveitamento - CA, ndo serdo consideradas, para efeito da
determinacdo da area construida total, as seguintes areas:

| - dreas de subsolo, desde que utilizadas para garagens de veiculos, e que ndo ultrapassem a taxa de
ocupacgao permitida;

Il - dreas de sacadas, balcOes e floreiras em balango, desde que ndo possuam projegdo maxima de 1,20m
(um metro e vinte centimetros); e

Il - dreas de depdsito de gas e de lixo, desde que para utilizagdo da prépria edificagao;

IV - dreas de garagens de veiculos em edificios residenciais multifamiliares e/ou comerciais, pertencentes
ao zoneamento Corredor de Centralidade (CC) e Areas de Densificacio (AD), respeitando a taxa de
ocupacao permitida no respectivo zoneamento; (Redagdo acrescida pela Lei n2 3926/2018)

§ 22 Considera-se subsolo quando o nivel do pavimento esteja totalmente abaixo da rua de acesso, ou
quando o andar superior ao subsolo ndo esteja mais que 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) de
altura do nivel da rua.

§ 32 O Coeficiente de Aproveitamento (CA) divide-se em:

| - CA minimo: refere-se ao parametro minimo de ocupacdo do solo, para evitar a subutilizacdo do imovel.

Il - CA basico: refere-se ao indice que indica o maximo de area construida permitida em uma unidade
territorial, de forma gratuita.

Il - CA maximo: é o indice urbanistico obtido através da soma do CA basico com o CA adicional, através da
outorga onerosa do direito de construir. (Redagdo acrescida pela Lei n2 3926/2018)

§ 42 O CA adicional é o indice que supera o coeficiente bdsico, podendo chegar no indice maximo definido
na Tabela 01 por meio de outorga onerosa do direito de construir. (Redagdo acrescida pela Lei n2

3926/2018)
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SUBSECAO I
TAXA DE OCUPAGAO

Taxa de ocupacdo - TO corresponde ao indice urbanistico que limita a maxima projecdo ortogonal
possivel da drea construida sobre o lote em questao.

Ndo serdo computadas, no célculo da taxa de ocupagdo, as proje¢des dos seguintes elementos da
construgao:

| - piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre implantados ao nivel natural do
terreno;

Il - pérgulas;

Il - marquises;

IV - beirais de até 0,80m (oitenta centimetros);

V - sacadas e balcGes com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundidade, engastados em até
dois lados da edificagdo e com area inferior a cinco por cento da drea do pavimento onde estiverem
situados; e

VI - estacionamentos descobertos.

SUBSECAO Il
AFASTAMENTOS

Considera-se afastamento e/ou recuo o indice urbanistico necessério para a qualificacdo dos
espacos abertos frontais do lote e para a estruturacdo do sistema viario, obtido a partir da projecdo
ortogonal da construgao ao alinhamento predial, de acordo com os limites estabelecidos na Tabela 1,
podendo ser dividido em:

| - afastamento e/ou recuo do sistema vidrio; e

Il - afastamento e/ou recuo de ajardinamento.

§ 12 O afastamento e/ou recuo do sistema viario € a faixa de dominio de utilizagdo publica obtida a partir
do eixo da pista em dire¢do a cada uma de suas laterais, definido pelos 6rgdos competentes nas vias
federais, estaduais e municipais, conforme parametros estabelecidos nas Tabelas 7 e 8.

§ 22 Os recuos de ajardinamento asseguram areas necessarias a valorizagdo da paisagem da cidade,
podendo ser utilizados para a implantacdo de jardins, em locais de moradia, ou para a ampliacdo da

calgada e desenvolvimento de atividades ao ar livre, em areas comerciais e de servigos.

§ 32 Para os lotes de esquina e cuja testada minima seja inferior a 10m (dez metros), o recuo frontal para
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a rua secundaria podera ser de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros).

Para efeito da obtengdo do recuo de ajardinamento, ndo serdo computadas as marquises frontais,
de acordo com o Cdédigo de Obras do Municipio.

Na area de identidade cultural - AIC do Centro da cidade e do Belchior Alto, o afastamento frontal
de ajardinamento serd exigido apenas para as edificagdes de uso residencial.

Entende-se por afastamentos laterais e fundos os indices urbanisticos necessarios a qualificacdo
ambiental das areas construidas, em especial a garantia de parametros minimos a ventilagdo e iluminagao

natural, obtidos pela projecdo ortogonal das laterais e do fundo da edificacdo as divisas do lote.

§ 19 Para efeito da obtencdo do afastamento, ndo serdo computados as saliéncias de até 0,30m (trinta
centimetros) e os beirais de até 0,80m (oitenta centimetros).

§ 22 Os afastamentos laterais e fundos serdo progressivos conforme a altura da edificagdo, sendo
utilizadas as férmulas h/7, h/3 e h/2, conforme constante na Tabela 1, em que h é altura maxima da
edificagdo medida até a ultima laje a partir da cota média do meio-fio, ndo sendo considerada neste
calculo a altura do reservatdrio superior e da casa de maquinas.

§ 32 Os afastamentos minimos, sejam laterais ou fundos, previstos na Tabela 1 desta Lei, deverdao ser
respeitados quando houver nas fachadas previsdo de abertura de janelas ou portas, ou ainda a partir do
inicio do terceiro pavimento quando a construgdo possuir embasamento.

E permitido paredes cegas nas edificagOes, observados os seguintes critérios:

| - até os dois primeiros pavimentos da edificacdo e/ou no maximo 8m (oito metros) de altura;

Il - ocupar com parede cega as divisas laterais em no maximo cinqiienta por cento do comprimento da
profundidade do terreno;

Il - respeitar os indices da taxa de ocupacdo definidos para cada zona, conforme Tabela 1; e
IV - destinadas ao uso residencial, comercial e de prestacao de servigos, vedado ao uso industrial.

§ 12 Em terrenos com até 20m (vinte metros) de profundidade pode ser utilizada toda a sua extensdo
lateral com parede cega, observado o afastamento frontal.

§ 29 Para terrenos de esquina, considera-se lateral a maior extensao e fundos, a menor.

E permitida a ocupacdo do recuo frontal e dos afastamentos laterais e de fundos para as
seguintes fungdes:

| - circulacdo;
Il - ajardinamento, recreacdo e piscina descoberta;

Il - guaritas, lixeiras, central de gas, subestacdo de energia;
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IV - estacionamento descoberto;
V - abrigo ou cobertura sem vedacdo lateral para embarque e desembarque de passageiros; e

VI - garagem, desde que o desnivel do terreno, aclive ou declive, apresente uma cota superior a 2m (dois
metros) numa distancia maxima de 5m (cinco metros) do alinhamento predial.

Pardgrafo Unico. Quando previsto estacionamento no recuo frontal, deverdo ser respeitadas também as

restricdes quanto aos trechos de rebaixos nos passeios, conforme especificado no Capitulo V - Do Plano
de Mobilidade Urbana e do Sistema Vidrio, Secao VI - Dos Acessos de Veiculos.

SUBSECAO IV
GABARITO DE ALTURA

O gabarito de altura é o indice que limita o nimero maximo de pavimentos permitido para a zona
em que se situa a obra, ndo sendo considerados para esse calculo:

| - o reservatorio superior e as casas de maquinas; e
Il - as dreas de subsolo.

§ 12 Considera-se altura da edificagdo a distancia vertical entre a cota média do meio-fio e a laje de
cobertura do ultimo pavimento.

§ 29 Para efeito deste artigo, considera-se a cota média do meio-fio aquela localizada em frente ao acesso
principal da atividade predominante da edificacdo.

§ 32 0 numero maximo de pavimentos esta definido na Tabela 01 com as seguintes alturas:
| - 2 (dois) pavimentos para os zoneamentos AlA, AOC e ALP situados no perimetro urbano;
Il - 2 (dois) pavimentos para os zoneamentos AIA, AOC, APPR e AIC situados no perimetro rural;

Il - 4 (quatro) pavimentos para os zoneamentos AEU, AEI, AEll, AIC, ADE, Corredor de Desenvolvimento
Urbano, Corredor Agroindustriais e Turisticos situados no perimetro urbano;

IV - 4 (quatro) pavimentos para os zoneamentos API, Corredor de Desenvolvimento Rural e Corredor
Agroindustriais e Turisticos;

V - 4 (quatro) pavimentos para o zoneamento Corredor BR-470;
VI - 5 (cinco) pavimentos para o zoneamento Corredor ACVU;

VIl - 14 (quatorze) pavimentos para o zoneamento AD e Corredor de Centralidade situados no perimetro
urbano. (Redag¢do acrescida pela Lei n2 3926/2018)

§ 42 Poderdo acrescentar mais 4 (quatro) pavimentos além dos 14 (quatorze) ja permitidos por meio de
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Outorga Onerosa do Direito de Construir os Zoneamentos AD e Corredor de Centralidade, nas seguintes
condigbes:

| - caso haja Coeficiente de Aproveitamento suficiente no terreno a se construir;

Il - o terreno a se construir deverd ter testada minima de 20 metros. (Redagdo acrescida pela Lei n2

3926/2018)
§ 52 Para a construcdo de edificagdes com 10 (dez) ou mais pavimentos, a via publica de acesso a
edificagdo devera ter caixa de rolamento de no minimo 6 (seis) metros de largura no local. (Redagdo

acrescida pela Lei n2 3926/2018)

§ 62 Os andares de garagem serao considerados como pavimento, exceto no subsolo. (Redagdo acrescida
pela Lei n2 3926/2018)

SECAO Il
DO USO DO SOLO

O uso do solo no Municipio de Gaspar sera regulamentado pelos dispositivos constantes nesta Lei
e nas demais legislacGes pertinentes.

Para efeito desta lei, consideram-se as seguintes tipologias de uso do solo:

| - residencial;

Il - ndo-residencial; e

Il - misto.

§ 12 Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar.

§ 22 Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio das atividades comerciais, de
prestacao de servicos, institucionais e industriais.

§ 32 Considera-se uso misto aquele destinado a moradia e também a um outro tipo de uso, conforme
descrito no § 29.

Todos os usos serdao permitidos no territério do Municipio desde que obedegam as condicGes
estabelecidas nesta Lei e constantes na Tabela 1, exceto nas seguintes zonas:

| - na area do pdlo industrial - API, onde, além de residéncias de caseiros das industrias e aquelas
destinadas a chacaras de lazer, sitios e fazendas ja existentes, s6 sera permitido o uso residencial se o
plano urbanistico basico a ser elaborado para esta area assim estabelecer; e

Il - nas zonas especiais de interesse social - ZEIS, onde ndo sera permitido o uso industrial, sendo, no

entanto, admitidos os usos comercial e de servicos de ambito local desde que em conformidade com as
restricdes particulares dos loteamentos registrados.
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A proibicdo de alguns usos e atividades em determinadas zonas do Municipio de Gaspar,
estabelecidos na Tabela 1, dar-se-d quanto a sua fungdo e/ou atividade principal, quanto ao porte e/ou
classificados como potencialmente geradores de:

| - incOmodos ao entorno imediato;

Il - trafego;

Il - impacto urbanistico; e

IV - risco ambiental.

§ 12 Os usos e atividades tratados nos incisos | a IV deste artigo e definidos na Tabela 3, para serem
permitidos, deverdo ser submetidos a exigéncia do estudo de impacto de vizinhanga - EIV, devendo ainda
atender a exigéncia da legislagdo estadual aqueles que se enquadrem na classificagdo emitida pelo érgao
estadual de meio ambiente.

§ 29 A exigéncia do estudo de impacto de vizinhanca - EIV ndo dispensa a apresentacdo do estudo de

impacto ambiental - EIA e do relatdrio de impacto do meio ambiente - RIMA para os casos em que a
legislacdo estadual e/ou federal assim o exigir.

§ 32 O porte para qualquer uso ou atividade definido no caput do artigo esta classificado de acordo com

os seguintes critérios:
| - micro porte: edificacbes de até 30 m? (trinta metros quadrados), com no maximo 1 (um) funcionario;
Il - pequeno porte: edificacdes de até 300 m? (trezentos metros quadrados);

Il - médio porte: edificagdes de 300,01 m? (trezentos metros e um decimetro quadrados) a 1000 m? (um
mil metros quadrados); e

IV - grande porte: edificagdes acima de 1000,01 m? (um mil metros e um decimetro quadrados). (Redagdo
dada pela Lei n2 3926/2018)

§ 42 Para qualquer uso ou atividade que tenham potencial de degrada¢do ambiental o porte sera definido
pela area utilizada para atividade fim do empreendimento em uso, conjuntamente com area edificada e
area descoberta. (Redagdo acrescida pela Lei n2 3926/2018)

§ 52 O potencial de degradagdo ambiental esta classificado como baixo, médio e alto na Tabela 02 desta
Lei, em funcdo das caracteristicas intrinsecas da atividade sobre as varidveis ambientais de ar, dgua e
solo. (Redacdo acrescida pela Lei n2 3926/2018)
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§ 62 As atividades que ndo constam na Tabela 02 desta Lei deverdo, subsidiariamente, ser classificadas de

acordo com a legislacdo ambiental estadual e/ou federal em vigor. (Redagdo acrescida pela Lei n@

3926/2018)

(Revogado pela Lei n2 3675/2015)

pelosMapas-Anexes5;,-6,7,-8-e9;,Tabelas5,-6-e 7 RelacSes1e2-e-Detathes3,2e-3: (Revogado pela Lei
n? 3675/2015)

transportecoletivo—Anexe9): (Revogado pela Lei n2 3675/2015)
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SECAOH
SISTEMA-WARIO-BASICO-E-SISTEMAVHARIO-REGIONAE (Revogada pela Lei n 3675/2015)

G oD VO O

particular-com-as-diretrizes-da-mobilidadeturbana: (Revogado pela Lei n2 3675/2015)
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ELEFROSUL: (Revogado pela Lei n? 3675/2015)

", C €0 GasVv O Ga

faixas-de-deminie: (Revogado pela Lei n2 3675/2015)

aprovacdo-do-setorcompetente-daELEFROSUL: (Revogado pela Lei n® 3675/2015)
SECAOHH

DO-GABARITO-DASHAS (Revogada pela Lei n2 3675/2015)

engenharia-exeeutive: (Revogado pela Lei n2 3675/2015)

te- (Revogado pela Lei n? 3675/2015)

(Revogado pela Lei n2 3675/2015)
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Capitulo VI
DA AMPLIACAO DO PERIMETRO URBANO

O perimetro urbano do Municipio de Gaspar, consideradas as defini¢cdes e amplia¢gdes tratadas
nas Leis Municipais n2. 1.596, de 27 de maio de 1996, e 2.306, de 18 de dezembro de 2002, fica ampliado,
passando a ter a abrangéncia especificada e demarcada no Mapa Anexo 3 que acompanha a presente Lei.

Capitulo VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

O tamanho do lote minimo para cada area urbana é aquele previsto na Tabela 1 e devera ser
observado quando da aprovagao dos loteamentos e dos desmembramentos.

Art. 129 | Os condominios urbanisticos, assim classificados e enquadrados por lei federal, destinados para
fins residenciais sé poderdo se localizar na drea urbana e deverdo respeitar as demais exigéncias da
presente Lei no que couber.

Paragrafo unico. As especificagdes do sistema vidrio de loteamentos e condominios estdo descritas no
Capitulo V - Do Plano de Mobilidade Urbana e do Sistema Viario, Secdo VIl - Das Vias em Loteamentos e
Condominios.

Os projetos de condominios urbanisticos serdo analisados de acordo com o que dispbe a
legislacdo federal pertinente.

Todo projeto de parcelamento do solo no Municipio de Gaspar devera respeitar a legislacdo
federal e estadual pertinente e, em particular, os aspectos referentes as questées ambientais.

Paragrafo Unico. Nenhum projeto de parcelamento do solo podera ser aprovado sem a apresentagdo da
anotacdo de responsabilidade técnica assinada por profissional habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia e pelo Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia -
Sistema CREA/CONFEA.

Art. 132 | O parcelamento do solo urbano sera regulado em lei municipal especifica.

Paragrafo Unico. Até a promulgacdo da lei a que se refere o caput, deverdo ser observadas as disposi¢oes
da Lei Municipal n2. 1.153, de 10 de novembro de 1988, com suas alteragdes.
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Capitulo VIII
DOS INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS

SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Sao passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios, nos termos dos artigos 52
e 62 da Lei Nacional n2. 10.257/2001, os imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados
localizados nas areas de densificagdo - AD e nas areas de identidade cultural - AIC do perimetro urbano.

§ 12 Considera-se solo urbano subutilizado a propriedade urbana com &rea igual ou superior a 5.000m?
(cinco mil metros quadrados) localizada nas areas de densificacdo - AD e que ndo esteja sendo utilizada
para nenhuma finalidade econémica ou social, ou ainda, que o coeficiente de aproveitamento do imével

construido seja inferior a 0,2 (zero virgula dois).

§ 22 Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja desocupada ha mais de
cinco anos, desde que ndo seja o Unico bem imével do proprietario.

Art. 134 |Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no artigo anterior somente os iméveis:

| - que exercam funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo ambiental e de
planejamento do Poder Publico Municipal; e

Il - de interesse do patriménio cultural, histérico e arquitetonico.

Os imdveis nas condigdes a que se refere o art. 74 desta Lei serdo identificados e a notificagdo a
seus proprietarios averbada no cartério de registros de imoveis.

§ 12 A notificacdo far-se-a:

| - por funciondrio do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imdvel, ou, no caso de este ser pessoa
juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou de administragao; ou

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista no inciso .

§ 29 Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da
notificagdo, protocolizar o projeto de parcelamento ou edificagdo.

§ 32 Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois anos, a contar da
aprovacdo do projeto, e sua ocupagao devera ocorrer no prazo maximo de dois anos da data de conclusido
das obras.

§ 42 Os empreendimentos de grande porte, localizados em terrenos objeto da notificagdo prevista no § 1¢
do presente artigo, excepcionalmente, poderdo ser executados em etapas, aplicando-se para cada etapa
0s prazos previstos nos §§ 22 e 32 deste artigo, desde que o projeto seja aprovado na integra, com o
cronograma de execucdo de todas as etapas.

A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagado,
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transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas neste Capitulo, sem
interrupc¢do de quaisquer prazos.

Fica facultado aos proprietdrios dos imdveis de que trata esta Se¢do propor ao Executivo
Municipal o estabelecimento da modalidade do consércio imobilidrio, conforme disposi¢des do art. 46 da
Lei Nacional n2. 10.257/2001.

SECAO Il
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Em caso de descumprimento das condi¢Oes, etapas e prazos estabelecidos na presente Lei, o
Municipio aplicard aliquotas progressivas do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana -
IPTU, majoradas, anualmente, pelo prazo de cinco anos consecutivos, até que o proprietario cumpra com
a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo excedera a duas
vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 22 O Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigagao,
garantida a prerrogativa da possibilidade do Municipio proceder a desapropriacdo do imdével mediante
pagamento em titulos da divida publica.

Decorridos cinco anos de cobranga do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana -
IPTU progressivo sem que o proprietdrio tenha cumprido a obrigacdao de parcelamento, edificagdo ou
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo
de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e juros
legais de seis por cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagdo:

| - refletird o valor da base de calculo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU,
descontado o montante incorporado em func¢do de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o
imovel se localiza; e

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 32 Os titulos de que trata esse artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos,
contado a partir de sua incorporagdo ao patrimoénio publico.

§ 52 O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatdrio.
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§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 52 deste artigo as mesmas obriga¢des
de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas na presente Lei.

SEGAO 1Nl
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

O Poder Publico Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o direito de
construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposi¢cdes dos
artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Nacional n2. 10.257/2001 e de acordo com os critérios e procedimentos
definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A concessdo da outorga onerosa do direito de construir podera ser negada pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, caso se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela

infra-estrutura ou pelo meio ambiente.

As &reas passiveis de receber a outorga onerosa sdo aquelas localizadas nas Areas de
Densificacdo - AD, nas Areas de Desenvolvimento Econdmico - ADE e nas Areas de Identidade Cultural -
AIC e Corredor de Centralidade - CC localizadas no perimetro urbano. (Redacdo dada pela Lei n?

3926/2018)

Art. 142 | A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional, sera calculada segundo a seguinte equagao:

BF = AT x VM x CAP x IP, sendo:

BF: Beneficio Financeiro;

AT: Area do Terreno;

VM: Valor do metro quadrado do terreno, a ser definido de acordo com as normas usuais da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT (NBR n2 14653) = RS por m?;

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido;

IP: indice de Planejamento de 0,5. (Redacdo dada pela Lei n® 3926/2018)

Paragrafo Unico. A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado a cada caso cabera ao Conselho
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Municipal de Desenvolvimento Urbano.

A contrapartida podera ser substituida pela doagdo de imdveis ao Poder Publico, ou por obras de
infra-estrutura nas dreas de estruturacdo - AE e nas zonas especiais de interesse social - ZEIS, no mesmo
valor estabelecido pelo cdlculo disposto nesta Lei, desde que aprovada pelo Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

Através de lei municipal, poderd ser instituida a outorga onerosa do direito de construir
prevendo o acréscimo ao direito de construir além da taxa de ocupacdo estabelecida neste plano diretor.

SECAO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 145 | O proprietario de imdvel localizado na drea urbana podera exercer em outro local, ou alienar,
total ou parcialmente, por meio de escritura publica, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote,
mediante prévia autorizacdo do Poder Publico Municipal, quando se tratar de imovel:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural; e

Il - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de dreas ocupadas por populacdo de baixa
renda e habita¢do de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imével, ou
parte dele, para os fins previstos neste artigo.

§ 22 O proprietario que transferir potencial construtivo de imével considerado como de interesse do
patriménio histdrico e/ou arquitetonico, nos termos deste artigo, assumird a obrigacdo de manté-lo

preservado e conservado.

§ 32 O potencial construtivo deverd ser transferido somente para imdveis situados nas dareas de
densificacdo - AD, nas areas de desenvolvimento econGmico - ADE e nos eixos estruturadores.

Art. 146 | As condicOes relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir serdo estabelecidas
em lei municipal especifica que definira:

| - as formas de registro e de controle administrativo;
Il - as formas e mecanismos de controle social;
Il - a previsdo de avaliagdes periddicas; e

IV - a forma de célculo do volume construtivo a ser transferido.
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SECAOV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 147 |A operacdo urbana consorciada é o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder
Publico Municipal, com a participagdo dos proprietdrios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, que tem como objetivo alcangar, em uma 4d&rea especifica, transformagbes urbanisticas,
melhorias sociais e valorizagao ambiental.

Paragrafo Unico. Poderdo ser previstos nas operagdes urbanas consorciadas, dentre outras medidas, a
modificacdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e subsolo, bem
como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente.

Art. 148 | O projeto de lei de operagdo urbana consorciada deverd ser aprovado previamente pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, para posterior protocolizagdo na Camara de
Vereadores.

Art. 149 |Cada operacgdo urbana consorciada serd criada por lei especifica, que conterd, no minimo:
| - definicdo da area a ser atingida;

Il - coeficiente maximo de aproveitamento da operagao urbana;
Il - critério e limites de estoque de potencial construtivo;
IV - programas e projetos basicos de ocupagao da area;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela operagao;

VI - solugdo habitacional dentro do seu perimetro ou vizinhanga proxima, nos casos de remogdo dos
moradores de favelas;

VIl - finalidades da operacao;
VIII - estudo de impacto de vizinhanga - EIV e, quando necessario, o estudo de impacto ambiental - EIA;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados, em
funcdo da utilizacdo dos beneficios a serem previstos em lei;

X - forma de controle e monitoramento da operagdo pelo Poder Publico em conjunto com representantes
da sociedade civil; e

Xl - qual a conta ou fundo especifico que devera receber os recursos das contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 192 Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX deste artigo serdo aplicados,
exclusivamente, no programa de intervengGes definido na lei de criagdo da operagdo urbana consorciada.

§ 22 As autorizagGes e licengas a serem expedidas pelo Poder Publico Municipal deverdo observar a lei
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especifica para cada plano de operagdo urbana consorciada.

A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada poderd prever a emissdo, pelo
Municipio, de determinada quantidade de certificados de potencial adicional construtivo - CEPAC, os
quais serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessdrias a prépria
operagao.

§ 19 Os certificados de potencial adicional construtivo serdo livremente negociados, mas conversiveis em
direito de construir unicamente na area objeto da operacao.

§ 22 Apresentando pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional construtivo sera
utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso
e ocupacao do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada.

SECAO VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Além das situagbes previstas no artigo 46 da Lei Nacional n2. 10.257/2001, o Poder Publico
Municipal poderd aplicar o instrumento do consércio imobilidrio para viabilizar a producdo de
loteamentos de interesse social ou empreendimentos habitacionais de interesse social nas zonas
especiais de recuperagdo urbana - ZERU, zonas especiais de interesse social - ZEIS e nas areas de
estruturagaolell - AEl e AE Il

Paragrafo unico. Considera-se consdrcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagao ou
edificacdo, por meio do qual o proprietdrio transfere ao Poder Publico Municipal o seu imédvel e, apds a
realizagdo das obras, recebe como pagamento unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 152 | O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietadrio serd correspondente ao
valor do imével antes da execuc¢do das obras e devera:

| - refletir o valor da base de calculo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU,
descontado o montante incorporado em fungao das obras realizadas pelo Poder Publico no local; e

Il - ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
A transferéncia do imével devera ser feita por escritura publica registrada em cartério de registro

de imoveis.

SECAO VII
DO DIREITO DE PREEMPCAO

O Poder Publico Municipal poderd exercer o direito de preempgao para aquisicdo de imoével
urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei
Nacional n2. 10.257/2001.
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Art. 155 |O direito de preempcgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:
| - regularizagao fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, bem como de loteamentos de
interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagao ou protecao de outras dreas de interesse ambiental;
VIII - protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico; ou

IX - melhorias no sistema viario municipal.

Art. 156 | As dreas em que incidird o direito de preempgdo serdo delimitadas em lei municipal especifica
que devera enquadrar as areas nas finalidades enumeradas pelo artigo anterior.

Art. 157 | Os imoveis colocados a venda nas areas a serem delimitadas devem necessariamente ser
oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicdo pelo prazo de cinco anos, renovavel a partir
de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imdvel localizado em area a ser
delimitada para o exercicio do direito de preferéncia dentro do prazo de trinta dias, a partir da vigéncia da
lei que a delimitou.

O proprietdrio do imovel de que trata o artigo anterior deverd notificar sua intengdo de alienar o
imovel para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§ 12 A notificacdo mencionada no caput deste artigo deverdo ser anexados os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imével da qual constardo
preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietdrio para recebimento de notificacdao e de outras comunicagdes;

Il - certiddo negativa de 6nus e alienagdes, atualizada nos ultimos 30 trinta dias, expedida pelo cartério
de registro de imdveis da circunscricdo imobilidaria competente;

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e
onus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executéria.
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§ 22 O Municipio fara publicar, em drgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intengdo de aquisicdo do
imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietdrio autorizado a
realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢Ges da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de
trinta dias, cépia do instrumento publico de alienagdo do imdvel.

§ 52 A alienagdo processada em condig¢Ges diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipdtese prevista no § 52 deste artigo, o Municipio podera adquirir o imovel pelo valor da
base de calculo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU ou pelo valor indicado
na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

O Municipio poderd receber e conceder diretamente, ou por meio de seus oérgdos da
Administra¢do Indireta, o direito de superficie, nos termos da Sec¢do VIl do Capitulo Il da Lei Nacional n2.
10.257/2001, para viabilizar a implementacdo das diretrizes constantes nesta Lei, inclusive mediante a
utilizacdo do espaco aéreo e subterraneo.

Paragrafo Unico. O direito de superficie podera ser utilizado em todo o territério do Municipio.

SECAO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Os usos definidos na presente Lei que venham a causar grande impacto urbanistico e ambiental,
além do cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagao
condicionada a elaboragdo e aprovagdo de estudo de impacto de vizinhanga - EIV, conforme estabelecido
na Lei Nacional n2. 10.257/2001 e devera ser apreciado pelos 6rgdos competentes da Administragdo
Municipal.

Paragrafo Unico. Poderdo ser definidos, através de lei municipal, outros empreendimentos e atividades
que dependerdo de elaboragao do estudo de impacto de vizinhanga - EIV e do seu respectivo relatério
para obter as licencas ou autorizagGes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento.

O estudo de impacto de vizinhanga - EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento, que venham a interferir na qualidade de vida da populagdo residente ou usuaria da
drea em questdo e de seu entorno, devendo contemplar, no que couber, a andlise e proposicdo de
solugBes para as seguintes questdes:
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| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupagdo do solo;

Il - valorizagdo imobilidria;

IV - dreas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracdo de
residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e educacao;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, dentre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragao;

X - periculosidade;

XI - riscos ambientais; e

Xll - impacto socioeconémico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art. 163 | O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados
pelo empreendimento, devera solicitar alteracdes e complementagdes no projeto como condicdo para
sua aprovagdo, bem como a execug¢do de melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos
comunitarios, tais como:

| - ampliagao das redes de infra-estrutura urbana;

Il - drea de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios, em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - nas edificages ou empreendimentos considerados pdlos geradores de trafego, a adequacdo,
ampliacdo e/ou implantagdo de vias, interse¢des, faixas de acesso, abrigos de onibus, largos ou recuos
para parada de Onibus, dispositivos para travessias de pedestres, sinalizagdo vertical e horizontal,
semaforos, numero especial de vagas de estacionamento e carga e descarga, bem como localizagdo
especifica para acessos;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incobmodos da atividade;

V - manutenc¢do de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como de recuperagdo ambiental da drea;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, dentre outros, para a popula¢do do entorno;
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VIl - percentual de lotes ou habitagdes de interesse social no empreendimento; e
VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos comunitdrios em outras areas da cidade.

§ 12 As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

§ 22 A aprovagao do empreendimento podera ser condicionada a assinatura de termo de compromisso de
ajustamento de conduta por parte do interessado, devendo este se comprometer a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizagdao dos impactos decorrentes

da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal antes
da conclusdao do empreendimento.

§ 32 O alvard de conclusio da obra ou o alvard de funcionamento so serdo emitidos mediante
comprovacgao da conclusao das obras previstas no paragrafo anterior.

A elaboracdo do estudo de impacto de vizinhanca - EIV ndo substitui o licenciamento ambiental
exigido nos termos da legislagdo pertinente.

Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do estudo de impacto de vizinhanga - EIV, os
quais ficarao disponiveis no ente para qualquer interessado.

§ 19 Serdo fornecidas copias do estudo de impacto de vizinhanga - EIV, quando solicitadas pelos
moradores da area afetada ou por suas associacGes, mediante pagamento do preco publico, nos termos
da legislagdo municipal vigente.

§ 22 O drgdo publico responsdvel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia publica antes da decisdo

sobre o projeto, sempre que requerida pelos moradores da area afetada ou por suas associagées.

Capitulo IX
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 166 | A regularizacdo fundidria compreende um processo de intervengdo publica, sob os aspectos
juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de populagdes moradoras de dreas urbanas
ocupadas em desconformidade com a lei, para fins de habitacdo, implicando melhorias no ambiente
urbano do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populacdo beneficidria.

Art. 167 |A regularizacdo fundidria pode ser efetivada através dos seguintes instrumentos:
| - concessdo de direito real de uso;

Il - concessao de uso especial para fins de moradia;

Il - autorizagdo de uso;

IV - cessdo de posse para fins de moradia;
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V - usucapido especial de imével urbano;
VI - direito de preempgao; e
VII - direito de superficie.

O Poder Publico Municipal, visando equacionar e agilizar os processos de regularizagdo
fundiaria, devera articular-se com os diversos agentes envolvidos, como representantes do Ministério
Publico, do Poder Judiciario, do cartério de registro de imdveis, do Governo Estadual, bem como dos
grupos sociais abrangidos.

O Poder Publico Municipal podera outorgar aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como
seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, até duzentos e cinqlienta metros quadrados de
imével publico situado em drea urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, titulo de
concessao de uso especial para fins de moradia em relagdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja
proprietario ou concessiondrio, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

§ 12 Nos imdveis de que trata o caput deste artigo, com mais de duzentos e cinglienta metros quadrados,
que, até 30 de junho de 2001, estavam ocupados por popula¢do de baixa renda para sua moradia, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, onde nao for possivel identificar os terrenos ocupados por
possuidor, a concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva, desde que
os possuidores ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou
rural.

§ 22 E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de concessdo de uso especial para fins
de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito, na hipdtese

de ocupagdo do imével:

| - localizado em darea de risco, cuja condigdo ndo possa ser equacionada e resolvida por obras e outras
intervengodes;

Il - bem de uso comum do povo;
Il - localizado em drea destinada a projeto de urbanizagéo;

IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacio ambiental e da prote¢do dos
ecossistemas naturais;

V - reservado a construcdo de represas e obras congéneres; e
VI - situado em via de comunicagao.

§ 32 Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico recuperard o dominio
pleno do imoével.

§ 42 E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizacdo nas dreas onde foi obtido titulo de
concessao de uso especial para fins de moradia.

O Poder Publico Municipal podera promover plano de urbanizagdo com a participagdo dos
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moradores de areas usucapidas coletivamente para fins de moradia, para a melhoria das condi¢Ges
habitacionais e de saneamento ambiental nas areas habitadas por populacdo de baixa renda, nos termos
da Lei Nacional n2. 10.257/2001.

Capitulo X
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

SECAO |
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

Para a promocao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano do Municipio de
Gaspar, serdo adotados os seguintes instrumentos de politica urbana:

| - planejamento:

a) plano plurianual;

b) lei de diretrizes orgamentdrias;

c) lei de orgamento anual;

d) planos de desenvolvimento econémico e social;

e) planos, programas e projetos setoriais; e

f) programas, projetos e planos especiais de urbanizagdo;

I - juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

b) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU progressivo no tempo;
c) desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

d) zona especial de interesse social - ZEIS;

e) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operagdes urbanas consorciadas;

h) consércio imobiliario;

i) direito de preempcao;

j) direito de superficie;

[) licenciamento ambiental;

m) tombamento de iméveis;

n) desapropriagio;

0) estudo de impacto de vizinhanga - EIV; e

p) estudo de impacto ambiental - EIA e relatério de impacto do meio ambiente - RIMA.

Il - regularizagao fundiaria:
a) concessdo de direito real de uso;
b) concessdo de uso especial para fins de moradia; e

¢) usucapido urbano;

IV - tributarios e financeiros:
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a) impostos municipais diversos;

b) taxas, tarifas e pregos publicos especificos;

c) contribuicdo de melhorias;

d) incentivos e beneficios fiscais e financeiros; e
e) fundo municipal de desenvolvimento local.

V - juridico-administrativos:

a) serviddo e limitagdo administrativas;

b) autorizacdo, permissdo ou concessao de uso de bens publicos municipais;

¢) concessdo dos servigos publicos urbanos;

d) gestdo de servigos urbanos com organizagdes sociais, assim declaradas pelo Poder Publico Municipal;
e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagdo institucional;

f) termo administrativo de ajustamento de conduta; e

g) dagdo em pagamento; e

VI - democratizagdo da gestdo urbana:
a) conselhos municipais;

b) fundos municipais;

c) audiéncias e consultas publicas;

d) conferéncias municipais;

e) iniciativa popular de projetos de lei; e
f) referendo e plebiscito.

SECAO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 172 | O Municipio de Gaspar deve implantar um sistema municipal de planejamento e gestdo,
instituindo estruturas e processos democraticos que visem permitir o desenvolvimento de um processo
continuo, dindmico e flexivel de planejamento e gestdo da politica urbana.

Art. 173 |Entre outros, sdo objetivos do Sistema municipal de planejamento e gestdo:
| - criar canais de participacdo da sociedade na gestdao municipal da politica urbana;

Il - garantir eficiéncia e eficdcia a gestao, visando a melhoria da qualidade de vida; e

lll - instituir processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizacdo e revisdo do plano
diretor.

Art. 174 | O sistema municipal de planejamento e gestdo deve atuar nos seguintes niveis:
I - nivel de formulagdo de estratégias, das politicas e de atualizagdo do plano diretor;

Il - nivel de gerenciamento do plano diretor, de formulacdo e aprovacdo dos programas e projetos para a

https://leismunicipais.com.br/plano-diretor-gaspar-sc 46/60



01/03/2019

Plano Diretor de Gaspar - SC

sua implementacgao; e

Il - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos
aprovados.

O sistema municipal de planejamento e gestdao devera ser composto pelo:

| - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il - cadastro técnico municipal;

Il - conferéncia municipal ou regional das cidades;

IV - audiéncias publicas;

V - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;
VI - plebiscito e referendo popular; e

VIl - outros conselhos municipais.

Paragrafo Unico. Devera ser assegurada a participacdo da populacdo em todas as fases do processo de
gestdo democratica da politica urbana.

Anualmente, o Poder Publico Municipal submetera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano relatério de gestdao do exercicio e plano de acdo para o préximo periodo.

Paragrafo Unico. Uma vez analisado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano o relatério de
que trata o caput do presente artigo, caberd ao Executivo Municipal envia-lo a Camara de Vereadores e
dar-lhe a devida publicidade.

SECAO Il
DO SISTEMA DE GESTAO DOS SERVICOS MUNICIPAIS

O sistema de gestdao dos servicos municipais de Gaspar deve ter como objetivo fornecer
informacGes para o planejamento, o monitoramento, a implementacdo e a avaliacdo da politica urbana,
subsidiando a tomada de decisGes ao longo do processo.

§ 12 O sistema de gestdo dos servicos municipais devera conter e manter atualizados dados, informag&es
e indicadores sociais, culturais, econémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais,

inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o Municipio.

§ 22 Para implementac¢do do sistema de gestdo dos servigos municipais devera ser atualizado o cadastro
de imdveis municipal.

O sistema de gestdo dos servigos municipais devera obedecer aos seguintes principios:
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| - simplificagdo, economicidade, eficicia, clareza, precisdo e seguranga a fim de evitar a duplicagdo de
meios e instrumentos para fins idénticos; e

Il - democratizacdo, publicidade e disponibilidade das informagdes, em especial daquelas relativas ao
processo de implementagdo, controle e avaliagdo do plano diretor.

SECAO IV
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Gaspar, criado através da Lei Municipal
n2. 2.605, de 29 de junho de 2005, é o drgdo consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica
e de politica urbana, composto por representantes do Poder Publico e da sociedade civil.

Paragrafo uUnico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano é vinculado a Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento, a qual devera disponibilizar os recursos administrativos necessarios ao

seu funcionamento.

Art. 180 |O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano é composto por vinte e seis membros e seus
respectivos suplentes, de acordo com os seguintes critérios:

| - treze representantes do Governo Municipal;
Il - treze representantes da sociedade civil.

Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, além de outras atribuicOes
previstas em lei especifica:

| - acompanhar a implementag¢do do plano diretor, analisando e deliberando sobre questdes relativas a
sua aplicacao;

Il - emitir pareceres sobre proposta de alteracdo desta Lei;

Ill - acompanhar a execuc¢do de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano, inclusive os
planos setoriais;

IV - deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu encaminhamento a
Camara Municipal de Vereadores;

V - acompanhar a implementagdo dos instrumentos juridicos e urbanisticos da Lei Nacional nQ.
10.257/2001 e previstos nesta Lei;

VI - deliberar sobre as omissGes e contradi¢cdes da legislagcdo urbanistica municipal;
VIl - reformular o regimento interno, quando necessario.

Paragrafo unico. O funcionamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano sera disciplinado
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pelo seu respectivo regimento.

SECAO V
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 182 | A conferéncia municipal da cidade ocorrerd ordinariamente a cada dois anos, sempre
precedendo a conferéncia estadual e/ou nacional, sendo sua convocagdo, organiza¢do e coordenagdo
realizada por iniciativa do Poder Executivo, com exce¢do das realizadas em carater extraordindrio, quando
entdo serdo convocadas, organizadas e coordenadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Paragrafo Unico. A Conferéncia de que trata o caput deste artigo podera ser realizada de forma regional,
em parceria com outros municipios da regido, e tera a mesma validade da conferéncia municipal, sendo
aberta a participacdo de todos os cidadaos interessados.

Art. 183 |A conferéncia municipal ou regional da cidade deverd, dentre outras atribuicdes:
| - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

Il - formular propostas para os programas federais e estaduais de politica urbana;

Il - debater os relatdrios anuais de gestao da politica urbana, apresentando criticas e sugestdes;

IV - sugerir ao Poder Publico adequagdes nas agdes estratégicas, destinadas a implementag¢dao dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

V - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte; e

VI - sugerir propostas de alteracdo desta Lei, a serem consideradas no momento de sua modificagdo ou
revisao.

Capitulo XI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 184 | O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal os seguintes Projetos de Leis que devem ser
adequados aos principios e dispositivos desta Lei, num prazo maximo de dois anos:

| - Cédigo de Obras do Municipio;
Il - Lei de Parcelamento do Solo;
Il - Lei de Regulamentagdo dos Instrumentos do Estatuto da Cidade constantes no presente Plano Diretor;

IV - Lei que definird as delimita¢des dos bairros;
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Paragrafo Unico. Havendo necessidade, o Poder Executivo poderd encaminhar outros Projetos de Leis que
regulamentem dispositivos e instrumentos legais integrantes do presente plano diretor.

Fazem parte desta Lei as Tabelas 1, 2, 3,4, 5, 6 e 7, as Relagbes 1 e 2, os Detalhes 1, 2 e 3 e os
Mapas Anexos 1, 2,3,4,5,6,7,8e9.

Ficam expressamente revogadas as Leis n2. 1.151, de 10 de novembro de 1988; 2.199, de 25 de
fevereiro de 2002; 2.239, de 21 de agosto de 2002; 2.363, de 14 de julho de 2003; 2.432, de 12 de
dezembro de 2003; 2.523, de 24 de setembro de 2004; 2.573, de 7 de abril de 2005; 2.580, de 26 de abril
de 2005; 2.633, de 18 de julho de 2005; e 2.701, de 14 de dezembro de 2005.

O presente plano diretor devera ser revisado no prazo maximo de cinco anos, pautado pelos
principios e diretrizes da Lei Nacional n2. 10.257/2001.

Esta Lei entra em vigor noventa dias apds a data de sua publicag3o.
Prefeitura do Municipio de Gaspar - SC, 10 de outubro de 2006.

ADILSON LUIS SCHMITT
Prefeito Municipal

Tabela 02
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| 1. INDUSTRIAS COM BAIXO POTENCIAL DE DEGRADAGCAO AMBIENTAL |
| |

|1.1 Indistria de Produtos Minerais ndo-Metalicos

|1.1.1 servico industrial de usinagem, soldas e semelhantes e reparacdo de
|mdquinas ou manutencdo de maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos;

|1.2.1 Montagem, reparagdo ou manutencdo de maquinas, aparelhos e equipamentos|
|industriais e comerciais e elétricos e eletrénicos; |

11.3.1 Fabricacdo de chapas de madeira compensada, revestidas ou ndo com
|material plastico; |

11.3.6 Fabricacdo de formas e modelos de madeira - exclusive de madeira
|arqueada;

11.3.7 Fabricacdao de molduras e execucdo de obras de talha - exclusive artigos |
|de mobilidrio;

11.3.8 Fabricacao de artigos de madeira para usos doméstico, industrial e
| comercial; |

11.3.9 Fabricacao de artefatos de bambu, vime, junco, xaxim ou palha trancada - |
|exclusive méveis e chapéus; |

|11.4.2 Fabricacdo de méveis de metal ou com predominancia de metal, revestidos]|
|ou ndo com laminas plasticas - inclusive estofados; |

|1.4.6 Fabricacdo de méveis e artigos do mobilidrio, ndo especificados ou
|classificados. |

|11.5.2 Fabricacdo de espuma de borracha e artefatos de espuma de borracha -|
|inclusive latex;

|1.5.3 Fabricacdo de artefatos diversos de borracha ndao especificados ou nao]
|classificados. |

|11.6.4 Fabricacao de artefatos diversos de couros e peles - exclusive calgados e|
|artigos de vestuario. |

|11.7.1 Fabricacao de produtos de perfumaria;
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11.8.3 Fabricacdo de artigos de material plastico para usos doméstico pessoal - |
|exclusive calgados, artigos do vestuario e de viagem; |

|11.8.4 Fabricacao de artigos de material plastico para embalagem e
|acondicionamento, impressos ou nao;

11.8.5 Fabricacao de manilhas, canos, tubos e conexdes de material plastico paral
| todos os fins; |

11.8.6 Fabricacdo de artigos diversos de material plastico, fitas, flamulas,
|disticos, brindes, objetos de adornos, artigos de escritdrios; |

11.9.1 Fabricacao de estopa, de materiais para estofos e recuperacdo de residuos|
| téxteis;

11.11.1 Fabricacdo de balas, caramelos, pastilhas, drops, bombons e chocolates, |
|etc. - inclusive goma de mascar; |

11.11.2 Refeigbes conservadas, conservas de frutas, legumes e outros vegetais, |
|fabricacdo de doces - exclusive de confeitaria e preparagdo de especiarias e |
| condimentos;

11.12.2 Fabricacdo e engarrafamento de aguardentes, licores e outras bebidas
|alcodlicas;

11.12.4 Fabricacdo de bebidas ndao alcodlicas - inclusive engarrafamento e
|gaseificacdo de aguas minerais. |

|12.1.1 Aparelhamento de pedras para construcdo e execucdo de trabalhos em
|marmores, arddésia, granito e outras pedras;

https://leismunicipais.com.br/plano-diretor-gaspar-sc 52/60



01/03/2019 Plano Diretor de Gaspar - SC

|2.1.2 Beneficiamento de Minerais com Cominuigdo;

12.1.4 Fabricacao de cal virgem, hidratada ou extinta; |
12.1.5 Fabricagdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido-exclusive|
|de ceramica;

12.2.1 Producdao de Tlaminados de aco - inclusive ferro-ligas, a quente, sem|
| fusao; |

12.2.3 Producdo de Taminados de metais e de Tigas de metais ndo-ferrosos|
| (placas, discos, chapas Tisas ou corrugadas, bobinas, tiras e fitas, perfis,|
|barras redondas, chatas ou quadradas, vergalhdes), sem fusdo - exclusive canos, |
| tubos e arames;

12.2.4 Producdao exclusive em forno cubilot, de formas, moldes e pecas fundidas]|
|de metais ndo-ferrosos - inclusive ligas, sem tratamento quimico superficiall
|e/ou galvanotécnico; |

|2.2.5 Producdo de canos e tubos de metais ndo-ferrosos- inclusive ligas, sem|
|fusdo e sem tratamento quimico superficial e /ou galvanotécnico;

12.2.6 Producdo de fios e arames de metais e de 1igas de metais ndo-ferrosos -|
|inclusive fios, cabos e condutores elétricos, sem fusdo; |

12.2.7 Fabricacdo de estruturas metdlicas, sem tratamento quimico superficiall
|e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo; |

12.2.8 Fabricacdo de artefatos de trefilados de ferro e aco e de metais|
|ndo-ferrosos - exclusive méveis, sem tratamento quimico superficial e/ou]
|galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo; |

12.2.11 Produgdo de fundidos de ferro e aco, exclusive em forno cubilot, sem|
| tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico; |

12.2.12 Estamparia, funilaria e Tatoaria, sem tratamento quimico superficiall
|e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou aplicacdo de verniz e/ou]
|esmaltacdo;

12.2.13 Fabricacdo de artigos de cutelaria, armas, ferramentas manuais e
|fabricacdo de artigos de metal para escritério, usos pessoal e domésticol
|exclusive ferramentas para maquinas, sem tratamento quimico superficial e/ou|
|galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo; |

12.2.14 Fabricagdo de outros artigos de metal, ndo especificados ou naol
|classificados, sem tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/oul
|pintura por aspersdo e/ou aplicacdo de verniz e/ou esmaltacdo; |

12.2.15 serralheria, fabricacdo de tanques, reservatdérios e outros recipientes|
|metdlicos e de artigos de caldeireiro sem tratamento quimico superficial e/ou|
|galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou esmaltacdo; |

12.2.16 Producdao de forjados, arames e relaminados de aco, a frio, sem|
| tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico; |

12.2.17 Produgdo de canos e tubos de ferro e aco, sem fusdo e sem tratamento|
|quimico superficial e/ou galvanotécnico; |

12.2.18 Producdo de Tlaminados de ago - inclusive ferro-ligas, a frio, sem|
| tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico. |

12.3.1 Fabricacdo de mdaquinas, aparelhos, pecas e acessérios sem tratamento]
|térmico e/ou galvanotécnico e/ou fundicédo.
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|2.4.1 Fabricacao de material elétrico;

12.4.2 Fabricagdo de maquinas, aparelhos e equipamentos para comunicagdo e|
|informatica

|12.7.4 Fabricacdo de artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou nao|
|simples ou plastificados, ndo associada a producdo de papeldo, cartolina e|
| cartao;

|12.7.5 Fabricagdo de artigos de papel, papeldo, cartolina e cartdo, paral
|revestimento, nao associada a producdo de papel, papeldo, cartolina e cartdo; |

12.7.6 Fabricagcdo de artigos diversos de fibra prensada ou isolante - inclusive|
|pecas e acessdrios para maquinas e veiculos.

12.8.2 Fabricacao e recondicionamento de pneumaticos e camaras-de-ar e
| fabricacdo de material para recondicionamento de pneumaticos; |

|2.8.3 Fabricacdo de artefatos de borracha (pecas e acessérios para veiculos, |
|maquinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso doméstico,
|galochas e botas) - exclusive artigos de vestudrio. |

12.9.1 Fabricacdo de pdlvora, explosivos, detonantes, municdo para caca e|
|desporto, fésforo de seguranca e artigos pirotécnicos; |

12.9.2 Fabricacdo de resinas e de fibras e fios artificiais e sintéticos e de|
|borracha e latex sintéticos; |

12.9.3 Fabricagcdo de concentrados aromaticos naturais, artificiais e sintéticos|
|- inclusive mescla. |

12.9.5 Producdo de oleos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto, de]
|61Teos de esséncias vegetais e outros produtos de destilacdo da madeira -|
|exclusive refinacdo de produtos alimentares;

12.9.6 Fabricacdo de tintas, esmaltes, Tlacas, vernizes, impermeabilizantes, |
|solventes e secantes. |

12.10.1 Todas as atividades industriais dedicadas a fabricacao de produtos
| farmacéuticos e veterinarios. |

12.11.2 Beneficiamento, fiacdo e tecelagem de fibras téxteis artificiais e|
|sintéticas;
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|12.11.5 Lavacdo e amaciamento; |

12.11.7 Tingimento, estamparia e outros acabamentos em roupas, pecas do
|vestuario e artefatos diversos de tecidos.

12.12.2 Refinacdo e preparacdo de Oleos e gorduras vegetais, producdo de]
|manteiga de cacau e gorduras de origem animal destinadas a alimentacgdo;

12.12.4 Fabricacao de produtos alimentares, ndo especificados ou nao]
|classificados; |

|12.14.1 Preparagdo de fumo, fabricacdo de cigarros, charutos e cigarrilhas e]
|outras atividades de elaboracdo do tabaco, ndo especificadas ou néaol
|classificadas

|3.2.1 siderurgia e elaboracdo de produtos siderirgicos com redugdao de minérios|
|- inclusive ferro-gusa; |

13.2.2 Producdo de ferro e ago e suas ligas em qualquer forma, sem reducdo de |
Iminério, com fusdo; |

13.2.3 Producdo de laminados de aco - inclusive ferro-ligas, a frio, com
| tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico; |

13.2.4 Producdo de canos e tubos de ferro e aco, com fusdo e tratamento quimico]
| superficial e/ou galvanotécnico;

13.2.5 Producdo de canos e tubos de ferro e aco, sem fusdo, com tratamento
|quimico superficial e/ou galvanotécnico; |
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13.2.6 Producdo de fundidos de ferro e aco em forno cubilot, sem tratamento
|quimico superficial e/ou galvanotécnico; |

13.2.7 Producdo de fundidos de ferro e aco em forno cubilot, com tratamento
|quimico superficial e/ou galvanotécnico; |

13.2.8 Producdo de fundidos de ferro e aco, exclusive em forno cubilot, com
| tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico; |

13.2.9 Producdo de forjados, arames e relaminados de aco, a quente, com
| tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico; |

13.2.10 Producdo de forjados, arames e relaminados de agco, a frio, com |
| tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico; |

|3.2.11 Metalurgia dos metais ndo-ferrosos em formas primarias - inclusive
|metais preciosos; |

13.2.12 Producdo de Tigas de metais ndo-ferrosos em formas primarias - inclusive|
|metais preciosos; |

13.2.13 Producdo de laminados de metais e de ligas de metais ndo-ferrosos

| (placas, discos, chapas lisas ou corrugadas, bobinas, tiras e fitas, perfis, |
|barras redondas, chatas ou quadradas, vergalhdes), com fusdo - exclusive canos, |
| tubos e arames;

13.2.14 Producdo de canos e tubos de metais ndo-ferrosos- inclusive ligas, com |
| fusdo e com tratamento quimico superficial e /ou galvanotécnico;

|3.2.15 Producdo de canos e tubos de metais nao-ferrosos- inclusive ligas, com |
| fusdo e sem tratamento quimico superficial e /ou galvanotécnico;

13.2.16 Producdo de canos e tubos de metais ndo-ferrosos- inclusive ligas, sem |
| fusdo e com tratamento quimico superficial e /ou galvanotécnico;

13.2.17 pProducdo de formas, moldes e pecas fundidas de metais ndo-ferrosos -
|inclusive Tigas, em forno cubilot com tratamento quimico superficial e /ou |
|galvanotécnico;

13.2.18 pProducdo de formas, moldes e pecas fundidas de metais ndo-ferrosos -
|inclusive T1igas, em forno cubilot sem tratamento quimico superficial e /ou |
|galvanotécnico;

13.2.19 Producao exclusive em forno cubilot, de formas, moldes e pecas fundidas |
|de metais ndo-ferrosos - inclusive ligas, com tratamento quimico superficial e |
| /ou galvanotécnico; |

13.2.20 Producdo de fios e arames de metais e de 1igas de metais ndo-ferrosos - |
|inclusive fios, cabos e condutores elétricos, com fusdo; |

13.2.22 Fabricacdo de estruturas metalicas, com tratamento quimico superficial |
|e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersao;

13.2.23 Fabricagcdo de artefatos de trefilados de ferro e aco e de metais
|ndo-ferrosos - exclusive méveis, com tratamento quimico- superficial e/ou
|galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo; |

|3.2.24 Estamparia, funilaria e latoaria, com tratamento quimico superficial
|e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou aplicacdo de verniz e/ou
|esmaltacéo;

13.2.25 serralheria, fabricacdo de tanques, reservatoérios e outros recipientes |
|metdlicos e de artigos de caldeireiro com tratamento quimico superficial e/ou |
|galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou esmaltacdo; |

13.2.26 Fabricacdo de artigos de cutelaria, armas, ferramentas manuais e
| fabricagcdo de artigos de metal para escritdério, usos pessoal e doméstico, com |
| tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo; |

13.2.27 Témpera e cementacdo de ago, recozimento de arames e servigos de
|galvanotécnico |

13.2.29 Fabricacdo de outros artigos de metal, ndo especificados ou ndo
|classificados, com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou
|pintura por aspersdo e/ou aplicacdo de verniz e/ou esmaltacdo. |
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13.3.1 .Fabricacdo de maquinas, aparelhos, pecas e acessérios com tratamento

|térmico e/ou galvanotécnico e/ou fundigédo.

|13.5.1 Fabricacdo de veiculos rodoviadrios, aerovidarios e navais, pecas el

|acessérios

13.8.1 Producdo de elementos quimicos e produtos quimicos dnorganicos,|

|organicos, organo-inorganicos- exclusive produtos derivados do processamento do]

|petréleo, de rochas oleigenas, do carvdo mineral e de madeira;

13.8.2 Fabricacdo de produtos derivados do processamento do petrdéleo, de rochas|

|oleigenas e do carvdo mineral;

13.8.6 Fabricacao de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes e

|inseticidas, germicidas e fungicidas.

13.9.1 Refino do petrdleo e destilagdo de alcool por processamento de cana de

|aglcar, mandioca, madeira e outros vegetais.

13.11.3 Abate de animais em abatedouros, frigorificos e charqueadas, preparacao |

|de conservas de carnes e producdo de banha de porco e de outras gorduras

|domésticas de origem animal;

13.11.6 Fabricacdo de racdes balanceadas e de alimentos preparados para animais |

|- inclusive farinhas de carne, sangue, osso, peixe e pena;

13.11.7 Fabricagdo de produtos alimentares,
|classificados

ndo especificados ou

13.13.2 Fabricacdo de carvdo vegetal, ativado e cardiff.

Fabela63
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ATIVIDADES SUJEITAS A ESTUDOS DE VIABILIDADE URBANISTICA PARA SUA IMPLANTAGAO

uso | AREA / HORARIO
[ o e

|01- Cemitérios e crematdrios; |Qualquer area em uso.

|02- Autddromos, Kartdédromos, Hipddromos ou|Qualquer area em uso.

|Motédromos; |
R T | =m o mm
|03- Terminal rodoviario, aeroportos, |Qualquer area construida.
|heliportos, portos, terminais de |

| passageiros; |

| oo R
|04-Estabelecimentos de distribuicdo de |Qualquer area em uso.

|produtos inflamdveis ou perigosos; |

| === [ mmmmm
|05- Depdsitos ou postos de revenda de gds;|Qualquer area em uso.

| === [ mmmmmm
|06- Postos de abastecimento de alcool e |Qualquer darea em uso.

|derivados do refino de petrdleo; |
R e | -m oo
|07- Depdsito de carvao mineral e |Qualquer area em uso.

|derivados, e de quaisquer produtos |

|perigosos (explosivos, inflamaveis, |

| téxicos, corrosivos ou radioativos); |

| oo o R
|08- Extracdo Mineral; |Qualquer area em uso.
[~ |~
|09- Aterro sanitario; |Qualquer area em uso.

| mmmmm [ mmmmmm
|10- uUsinas de reciclagem e segregacdo de |Qualquer area em uso.

|residuos sélidos; |

|11- Estabelecimentos prisionais; |Qualquer area construida.
R e | -m oo
|12- Hospitais; |Qualquer area construida.
| oo | =m oo
|13- Antenas de Telecomunicagdes; |Qualquer area construida.
| oo | 2o oo
|14- Estabelecimentos, casas noturnas, |Qualquer area construida.

|bares e restaurantes geradores de poluicdo|

| sonora entre as 22:00h e as 6:00h. |

| === [ mmmmm
|15- Parques de diversdo, areas para |Qualquer drea ocupada.

|instalacdo de circos geradores de poluicao]

|sonora entre as 22:00h e as 06:00h. |

| | -m oo
|16- Parques aquaticos ou similares; |Superior a 5.000m? de area em uso.

| oo | =m o mm
|17- Pesque-pagues; |Superior a 5.000m? de 4rea em uso.
I-- | oo
|18- Estadios, demais equipamentos urbanos |Superior a 1.000,00m? de area
|especiais destinados ao esporte e lazer; |construida.

|19- Clubes esportivos e associagdes |Superior a 500m2? de area construida.
|recreativas; |

|-- [mmmmmmm o

|20- Indistrias |Superior a 5.000m? de area

| |construida.

|21- shopping Center, centros comerciais e |Superior a 1.000m2? de area

|Tojas de departamentos; |construida.

I-- | -mmm oo

|22- centro cultural; |Superior a 1.000m? de area
| |construida.

|23- Estabelecimentos de ensino Infantil; |Superior a 500m? de 4rea construida.
[~ |~
|24 - Estabelecimentos de ensino |Superior a 1.000m? de area

| fundamental e Médio; |construida.

| === [ mmmmmm
|25- Estabelecimentos de ensino Superior; |Superior a 1.000m? de area

| |construida.

| oo | -m oo
|26- Demais estabelecimentos de ensino; |Superior a 1.000m? de area

| |construida.

| oo | =m o mmm
|27- Templos e locais de culto em geral; |Superior a 300m2 de area construida.

| = [=mmmm
|28- Transportadoras, garagens de veiculos |Superior a 1.000m? de area em uso.
|de transporte, terminais de carga ou |
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|similares; | |
| oo | =m o mm |
|29- Loteamentos; |Superior a 50 (cinquenta) Tlotes por
| |gleba parcelada. |
R e T TR | =m o mm |
|30- Uso residencial multifamiliar e |Area construida superior a |
|hoteleiro. |2.500,00m2 ou 25 unidades
| |habitacionais. |
| | | (Redacdo dada pela Lei n° 3951/
2018)

Tabela 04
| AREAS MINIMAS DE ESTACIONAMENTO |
| |
|uso |Proporgdo|Unidade de Proporcdo
R et L EE e |
|Residencial multifamiliar 11:1 |vaga por unidade privativa
| |--mmmmme- e |
| |1:2 |vaga por unidade de quitinete |
= mmm o [--mmmmme- | = o |
|Comércio e Servigos |1:100 |vaga por m? de drea construida
| R | = o |
| |1:500 |vaga para carga e descarga por m? de area construida, sendo|
| | |exigido no maximo 5 vagas
[ =mmmm o R [ |
|Uso Educacional |1:50 |vaga por m? de area construida dos locais destinados as salas|
| | |de aula |
| e | |
| 11:120 |vaga por m? de area construida dos locais destinados as salas|
| | |de aula |
= m o --mmmmme- | = o o |
|unidade de saude 11:60 |vaga por m? de drea construida
= mm o --mmmmmee | = o |
|uso Religioso 11:20 |vaga por m? de drea construida
[ = mm --mmmmmee | = o o |
|Uso Recreacional |1:30 |vaga por m2? de d4rea construida dos Tlocais destinados ao]
| | |piblico |
R R EEEE R |-mmmmme- R |
|Hotéis 11:6 |vaga por leito |
[ =mm oo s |--mmmmmmm oo s |
|Motéis 11:1 |vaga por unidade privativa
== m oo R | |
| Parques |1:500 |vaga por m? de terreno
= m o R | = o |
|Indistrias de Baixo Potencial de|l:1 |vaga de carga e descarga por industria |
|Degradacao | === | o |
| 11:1000 |vaga por m2 de area construida
| --mmmmmee T |
| 12:500 |vaga por m? de 4rea construida para bicicletas
[ = mm oo R [ = m s
|Inddstrias de Médio Potencial de|l:1 |vaga de carga e descarga por industria |
|Degradacao | === === —————————————————————— |
| 11:1000 |vaga por m? de area construida
| |--m-mmmem | |
| 12:500 |vaga por m? de drea construida para bicicletas
[ == m oo e R |
|Indistrias de Alto Potencial de|l:1 |vaga de carga e descarga por industria |
|Degradacao | === | e o |

| 11:1000 |vaga por m2 de area construida

| | === | mmmm = |
| |1:500 |vaga por m2 de drea construida para bicicletas
|

(Vide Leis n? 3675/2015 e 3677/2015)

(Demais anexos, disponiveis na Secretaria de Planejamento da Prefeitura)

Esse contetido ndo substitui o publicado no Didrio Oficial do Municipio.

Data de Insercdo no Sistema LeisMunicipais: 28/01/2019

Nota: Este texto disponibilizado ndo substitui o original publicado em Didrio Oficial.

https://leismunicipais.com.br/plano-diretor-gaspar-sc

60/60


https://leismunicipais.com.br/a/sc/g/gaspar/lei-ordinaria/2015/367/3675/lei-ordinaria-n-3675-2015-revoga-os-capitulos-v-e-vi-e-seus-anexos-da-lei-n-2803-de-10-de-outubro-de-2006-que-institui-o-plano-diretor-de-desenvolvimento-urbano-do-municipio-de-gaspar-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sc/g/gaspar/lei-ordinaria/2015/367/3677/lei-ordinaria-n-3677-2015-fixa-a-delimitacao-do-perimetro-urbano-do-municipio-de-gaspar-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sc/g/gaspar/lei-ordinaria/2018/395/3951/lei-ordinaria-n-3951-2018-altera-e-acrescenta-dispositivos-na-lei-n-2803-de-10-de-outubro-de-2006

